Pressegesprach
Informationsveranstaltung

Zukunft des Chemnitzer Schauspielhauses —
Impuls gestalten + Qualitat bewahren
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PLANUNGSHISTORIE SCHAUSPIELHAUS CHEMNITZ
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16 Mio €
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Zustandsgutachten (frihe Voruntersuchung)

Aufnahme des Gebaudeensembles ins Denkmalverzeichnis

Beschluss zur Brandschutzertiichtigung - B-227/2018 - Grundlage Voruntersuchung, ohne
weitere Planungsleistung Ertiichtigung ca. 5 Mio € / 5 Jahre

VgV Verfahren fir die Erttichtigung — Beauftragung Dez. 2019

Planung Ertlichtigung - Ergebnis: Finanzrahmen fir die MalRnahmen
nicht ausreichend — Aufgabenstellung anpassen

Ergebnis Brandschutzertlchtigung + Verkehrssicherheit und Nutzung fir 10 Jahre
Aufnahme Spielbetrieb Schauspiel und Figurentheater in Interimsspielstatte

Projektstudie Sanierung inkl. erste Grobkosten (16 Mio €)

Projektaufruf SJK 2022 — Akquise Fordermittel - Beteiligung der Stadt Chemnitz —
Projektskizze eingereicht — Grundlage Projektstudie

Fordermittelbescheid

Kostenschatzung Vorplanung Lhp. 2 — energetische Sanierung — 34 Mio € inkl. Fomi
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VARIANTENUNTERSUCHUNG FUR
DIE UNTERBRINGUNG SCHAUSPIELHAUS

~ Varianten

- K| ,Kulturquartier”

Luxor

Stadthalle
Schauspielhaus Park OdF
Spinnbau

Ob

rabenstein

whMhWnmre X

Standorte Theater Chemnitz
1| Opernhaus

2 | Schauspielhaus Park OdF

3 | Spinnbau

4 | Werkstatten

5 | Probeblhne Oper/Lager
6 | Probebuhne Bruhl

7 | Probebuhne Ballett

8 | Verwaltung
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VORSCHLAG DER VERWALTUNG
POTENTIALFLACHEN SPINNBAU

(1) Neubau Schauspiel
mit Zuschauer- und Bihnenraum inkl. BUhnenturm
und dazugehorigen Nebenraumen

(2) Neubau Werkstatten
Zentralisierung an einem Standort

(3) Sanierung Bestandsgebaude
Nutzung als Probenhaus Oper, Lager und Magazin

(4) ,,Open Air" - Bereich
,Park Open Air” mit 300 Sitzplatzen und einem
angrenzenden Spielbereich

(5) wetterunabhangige Verbindung der Flachen
Implementierung einer transparenten ,Baumwipfel-
Bricke”
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POTENTIALFLACHEN SPINNBAU

« Beschlussvorschlag der Verwaltung fur
Standortentscheidung

« Aufsichtsrat Theater Chemnitz
regelmallig in die Ergebnisse
eingebunden

« Fraktionen und Aufsichtsrat Theater
Chemnitz — Forderung zur Herstellung

einer Vergleichbarkeit der beiden
Standorte:

« Schauspielhaus Zieschestral3e
plus Erweiterungsbau

« Potentialflachen Spinnbau

Stadt
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UNABHANGIGE BEWERTUNG BEIDER VARIANTEN
- SANIERUNG VS. POTENTIAL SPINNBAU

Nutzwert

Investitionskosten

Lebenszykluskosten

6 26.02.2026

Historisches Schauspielhaus

mit Auto: 45 Min. | ca. 2 Mio. Einwohner
mit Bus: 60 Min. | ca. 800.000 Einwohner
2u FuB: 15 Min. | ca. 31.000 Einwohner

OPNV: C13, C14, C15, Tram 5, Bus 52, 62, 72,
206, 207, RB30

StraRe: B174 | Zschopauer StraRe (Magistrale)

Historisches Schauspielhaus

Anzahl Spielbihnen: 3 Bihnen
Kapazitat der Spielbiihnen 563 Sitzplatze
Anzahl Standorte: 7 Liegenschaften
Flachenbilanz (inkl. streulie 17.456 m* NRF
Erweiterungs-/Optionsflacher

Szenario mit Abbruch und Erw

Historisches Schauspielhaus

Funktionsbaustein zur Starkung Innenstadt
Wohnbauflachen ,Zentrum® und , Lutherviertel”,
Altenpflegeheim mit Funktionsiiberschneidung, Park
der Opfer des Faschismus anliegend

Stadtzentrum fuBlaufig in 15 Min. erreichbar, Kultur-
einrichtungen, Gastronomie Innenstadt und Hotels
in Nachbarschaft ab 1 km Entfernung

,Kultur ier-Spinnbau“

mit Auto: 45 Min. | ca. 2 Mio. Einwohner

mit Bus: 60 Min. | ca. 800.000 Einwohner

zu FuB: 15 Min. | ca. 13.000 Einwohner

OPNV: C11, Tram 5, Bus 52, 210, 211, N15,
RB30

StraRe: B95 | Annaberger StraRe (Magistrale)

,Kultur-Quartier-Spinnbau“

Anzahl Spielbiihnen: 3 Bihnen

Kapazitat der Spielbiihnen 590 Sitzplatze

Anzahl Standorte 1 Liegenschaften

Flachenbilanz Standort: 17.908 m? NRF

Erweiterungs-/Optionsflachen: +5.682 m?> NRF
bspw. Interim Oper (370 Sitzplatze)

,Kultur-Quartier-Spinnbau”

Bedeutsamer Werkskomplex der Chemnitzer
Industriegeschichte mit Potenzial fir Kultur- und
Freizeitnutzungen als Impuls urbaner Entwicklung
Gewerbefldchen, Stadtpark, ,Wirkbau®, Kulturbahn-
hof und Seaside Residenz fuRlaufig in 15 Min.
erreichbar, ,Briickenschlag” mit Potenzialanschluss
TCC, Innenstadt 1 km, Defizit bei Gastronomie
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Historisches Schauspielhaus

Monument am Rande des Parks der O. d. F. strahit
mit Symbolkraft auf die Umgebung aus
Zuschauerbereiche ohne Ein- und Ausblicke,
Haupteingang fiir Ortsfremde schwer auffindbar,
Funktionstiberschneidung mit Pflegeheim

Gebaude funktional & visuell isoliert, keine Nutzung
mit AuBenbereich (Gastronomie bis 22:00 Uhr)

Historisches Schauspielhaus

Guckkastenbiihne mit 269 eine Drehscheibe

(D = 10 m), Vorbiihne mit Orchestergraben vor dem
eisernen Vorhang im Zuschauersaal

Probenraum (124 m?) im Bestand ohne Montage-
anbindung und ohne Drehscheibe

Studiobtihne und Figurentheater nur mit massiven
Eingriffen in den Denkmalschutz realisierbar

Historisches Schauspielhaus

Zuschauerbereiche kompakt auf Ebene Erdgeschoss
Eingang und Garderobe kombiniert im Hauptfoyer,
Foyer isoliert ohne AuBenbezug, zweites Foyer fiir
Erweiterung, keine Beziehung zum Hauptfoyer
(Doppelnutzungen erforderlich)

Zuschauersaal monofunktional (max. 402 Besucher)
mit starken Defiziten bei den Sichtlinien zur Bihne

,Kultur-

Zuschauerbereich mit direktem Bezug zum Offent-
lichen Raum, visuelle und funktionale Interaktion
und Verflechtung von Innen- und AuRenraum
»Aufldsung der Raumgrenzen®, angestrebte Alltags-
nutzung, Architektur — ,performativer Hintergrund”
Quartier mit Synergie fir Kultur und Freizeit
(Impulspotenzial fur urbane Entwicklung)

»Kultur ier-Spinnbau“

Guckkastenbiihne mit 573 m?, zwei Drehscheiben
(D =10 m und 15,80 m, keine Vorbiihne, Orchester-
graben im Biihnenbereich hinter eisernem Vorhang)
Probenraum Oper (600 m?) mit Montageanbindung
und optional mit Drehscheibe (D = 15,80 m)
Studiobiihne und Figurentheater (Haus 1) + 4 Probe-
biihnen im anliegenden Proben- und Lagergebdude

uartier-Spinnbau“
Zuschauerbereiche differenziert auf zwei Ebenen,
Eingang und Garderobe vom Hauptfoyer entflochten
Foyer mit Ein-/Ausblicken/Balkon als ,Offenes Haus"
Zuschauer-Teleskopparkett mit mobiler Bestuhlung,
Zuschauersaal multifunktional (Besucher 410 + 10)
Saalmittellinie symmetrisch zur Biihne, optimale
Sichtlinien zur Biihne
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UNABHANGIGE BEWERTUNG BEIDER VARIANTEN
- SANIERUNG VS. POTENTIAL SPINNBAU

Historisches Schauspielhaus ,Kultur-Quartier-Spinnbau“

Sanierung/Umbau (Bestand) ca. 50 Mio. € Neubau Schauspielhaus ca. 56 Mio. €
Abbruch/Umbau/Erweiterung ca. 69 Mio. € Neubau Werkstattgebaude ca. 14 Mio. €
Sanierung Kathe-Kollwitz-StraRe ca. 6 Mio. € Sanierung und Umbau Probe/Lager ca. 5 Mio. €
.- Sanierung Werkstatten Harthau ca. 6 Mio. € Umbau Haus 1 nicht investiv (Mietobjekt)
|nveSt|t|0nSkOSten Probenzentrum (Mietobjekt), Proben Briihl und Studiobtihne und Figurentheater nicht investiv

Baracke, Studioblihne und Figurentheater in V1 (bereits im ,,Spinnbau” vorhanden)
nicht investiv (bereits im ,Spinnbau“ vorhanden)

Hinweis: Alle Kostenangaben (gerundet) sind Bruttowerte (Kostenbasis QIV/2025) bezogen auf die Fertigstellung in funf Jahren (inklusive Annahmen zu Risiken und Baupreissteigerungen)
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UNABHANGIGE BEWERTUNG BEIDER VARIANTEN
- SANIERUNG VS. POTENTIAL SPINNBAU

100 Mio. € _

90 Mio. € L

80 Mio. € |

70 Mio. €

60 Mio. € |

50 Mio. € |

40 Mio. € |

30 Mio. € |

20 Mio. € |

10 Mio. € |

Investitionskosten

General- & Teilsanierung Schauspielhaus

50,4 Mio. €
46,7 Mio. € brutto

brutto

B 25 % p.a. 4 lahre

34,2 Mio. € 35,9 Mio. €
brutto
brutto

Sanierung Schauspielhaus
mit Erweiterung

69,2 Mio. €
brutto

25%p.a.5lahre

Grundlagenrisiken

Abbruch
60 €/m®* BRI

Kostenschatzung Kostenfortschreibung Risikozuschlag Baupreissteigerung
Ql 2024 Qlv 2025 30% Kostenprognose

Neubau Schauspielhaus
im Kultur-Quartier

55,9 Mio. €
brutto

2.5 % p.a. 5 Jahre

10% Grundlagenrisiken

Kostenprognose
ZieschestraBe mit Erweiterung

Kostenprognose
Neubau im ,Spinnbau”
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UNABHANGIGE BEWERTUNG BEIDER VARIANTEN
- SANIERUNG VS. POTENTIAL SPINNBAU

Historisches Schauspielhaus™ ,Kultur-Quartier-Spinnbau”

=  Betriebskosten 1.020.000 € = Betriebskosten 1.110.000 €
= |nstandhaltungskosten 190.000 € = |nstandhaltungskosten 220.000 €
=  Mietkosten 330.000 € =  Mietkosten 520.000 €

S = |ogistikkosten 650.000 € = Logistikkosten 125.000 €
Summe Nutzungskosten 2.190.000 € Summe Nutzungskosten 1.975.000 €
= | CC- Barwert (30 Jahre) 150.650.000 € = LCC - Barwert (30 Jahre) 129.170.000 €

Hinweis: * Sanierung mit Abbruch und Erweiterun g

m Lebenszykluskosten
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UNABHANGIGE BEWERTUNG BEIDER VARIANTEN
- ZUSAMENFASSUNG

Schauspielhaus Zieschestralle Kultur-Quartier-Spinnbau

Gebaudequalitaten:

Standortqualitaten: Gebaudequalitaten: Standortqualitaten:

Erreichbarkeit o 3 Bihnenbereich
Flachenpotenzial e Zuschauerbereich
Nachbarschaften V] Betriebsbereich

— Offentlicher Raum y Identitat und Image

Erreichbarkeit Biihnenbereich

Flachenpotenzial Zuschauerbereich
Nachbarschaften Betriebsbereich

Offentlicher Raum Identitat und Image

Investitionskosten (brutto) Bestand: Investitionskosten (brutto) Erweiterung: Investitionskosten (brutto):

— Schauspielhaus 50 Mio. €
— Verwaltung 6 Mio. }€
— Werkstatten 6 Mio. €

Summe: 62 Mio. €

— Schauspielhaus 69 Mio. € — Neubau Schauspielhaus 56 Mio. €
— Verwaltung 6 Mio. € — Neubau Werkstattgebiude 14 Mio. €
— Werkstatten 6 Mio. € — Sanierung/Umbau Probengebaude 5 Mio. €
Summe: 81 Mio. € Summe: 75 Mio. €

MNutzungskosten p. a. (1. Jahr):

Nutzungskosten p. a. (1. Jahr) Erweiterung:

MNutzungskosten p. a. (1. Jahr) Bestand:

— Betrieb 1.020.000 € — Betrieb 1.020.001){\ — Betrieb 1.110.000 €
— Instandhaltung 190.000 € — Instandhaltung 190.000 € — Instandhaltung 220.000 €
— Mieten 500.000 € — Mieten 330.000 € — Mieten 520.000 €
— Logistik 650.000 € — Logistik 650.000 € — Logistik 125.000 €

Summe: 2.360.000 € Summe: 2.190.000 € y Summe: 1.975.000 €
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FOLGEN SIE UNS!
FOLLOW US!

HBEOEEOOR

@stadt chemnitz

@stadt.chemnitz

@ StadtChemnitz

@stadt chemnitz

@chemnitz.de

@stadt chemnitz

Stadt Chemnitz

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit.

FlUr Fragen stehen wir

Innen gerne zur
Verfligung.
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https://www.instagram.com/stadt_chemnitz/
https://www.threads.com/@stadt_chemnitz
https://www.youtube.com/user/StadtChemnitz
https://www.facebook.com/Stadt.Chemnitz
https://bsky.app/profile/chemnitz.de
https://mastodon.social/@stadt_chemnitz
https://www.linkedin.com/company/stadt-chemnitz
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