Begriindung:

Eine Privatperson beabsichtigt als ErschlieBungstrager auf den privaten Grundstiicken 215/1 (teil-
weise), 217 (teilweise), 217/1 und 217/2 der Gemarkung Mittelbach an der Griinaer Stral3e und der
KarlstralRe ein Wohngebiet mit 11 Einfamilienhdusern zu entwickeln. Ein Antrag auf Bauleitplanung
wurde am 03.08.2022 gestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der relevante Bereich als Grinflache dargestellt und muss
nach 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert werden. Im Chemnitzer Wohnbauflachenkon-
zept ist die Flache als gut geeignet und langfristig verfugbar kategorisiert worden, was die aktuelle
Planung unterstitzt.

Von den genannten Flurstiicken befinden sich die Grundstiicke 217/1 und 217/2 im Besitz des Er-
schlieBungstragers. Die Erbengemeinschaft des Flurstiicks 215/1 unterstiitzt das Vorhaben. Die Ei-
gentimer des Flurstlicks 217 sind aktuell an keiner Bebauung ihres Grundstiicks interessiert. Das
Flurstiick wird zur stadtebaulichen Abrundung in die Planung integriert. Die Gesamtflache des raum-
lichen Gestaltungsbereichs umfasst ca. 1,4 ha und ist durch die direkt angrenzende Grinaer Stral3e
sowie die querende KarlstraRe verkehrlich erschlossen.

Die Kosten der Planung und der ErschlieBung werden zu 100 % vom ErschlieBungstréager getragen.
Hierflr soll ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden.

Die erste interne Beteiligung der stadtischen Fachamter zu seinem Antrag war Giberwiegend positiv
und hat keine grundséatzlichen Probleme zur Eignung gesehen. Erwahnenswert waren folgende An-
merkungen:

Oberflachenentwasserung:

Es darf zu keinem Abfluss von Oberflachenwasser auf ¢ffentliche Stralen und in den Mittelbacher
Dorfbach kommen. Daher muss eine Bilanzierung des kleinraumigen Wasserhaushalts durchgeftihrt
werden, einschliellich des Anteils der Versickerung, Verdunstung und des Abflusses. Weiterhin
mussen entsprechende Flachen zur Niederschlagswasserversickerung vorgesehen werden.

Bodenschutz:

Es gibt aktuell keinen Verdacht auf Altlasten im Gestaltungsbereich. Es ist davon auszugehen, dass
die obersten Bodenschichten weitestgehend den natirlichen Verhéaltnissen entsprechen, weshalb
durch die geplante Uberbauung und Versiegelung von erheblichen negativen Umwelteinflissen aus-
gegangen werden muss.

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs.1 BauGB mit zweistufigem
Beteiligungsverfahren aufgestellt werden. Fir die Belange des Umweltschutzes nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie nach § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) wer-
den gemaR § 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Aufgrund der Randlage ist es nicht moglich, das
beschleunigte Verfahren fiir die Innenentwicklung nach § 13a BauGB anzuwenden.



