Begriindung:

Das Plangebiet der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Chemnitz befindet
sich in der Ortschaft Mittelbach in ca. 9 km Entfernung zum Stadtzentrum.

Grofdraumlich betrachtet liegt der Ortsteil Mittelbach im westlichen Stadtraum von Chemnitz. Im
Umfeld des Plangebietes hat Mittelbach einen landlichen Siedlungscharakter. Entlang der Griinaer
Stralle hat sich in direkter Ortsrandlage ein homogenes Nebeneinander von Ein- und
Mehrfamilienhausern mit Gberwiegender Wohnnutzung etabliert.

Naturraumlich wird das Plangebiet und sein Umfeld dem Landschaftsraum Chemnitz-West
zugeordnet. Charakteristisch sind die bewegte Topographie, die grofl¥flachigen Offenlandbereiche
(intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen) und kleinteilige Biotopstrukturen entlang von Senken und
Bachtalchen.

Im wirksamen FNP der Stadt Chemnitz vom 24.10.2001 einschlieflich aller rechtswirksamen
Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen ist das gekennzeichnete Areal bisher als Griunflache
mit Zweckbestimmung Sportfreiflache dargestellt. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,3 ha.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch die bestehende Siedlungsbebauung entlang der
Grunaer Stral3e, im Suden durch eine Reihe Einzelgartenparzellen langs der Sportanlage des FSV
Griuna-Mittelbach e.V. sowie im Westen durch die Mittelbacher Feldflur begrenzt.

Die aktuelle Nutzung des Areals erfolgt ndrdlich der Karlstral’e als Reitplatz (Naturplatz) und
Weideflache. Der sidliche Flachenteil ist in gartnerischer Nutzung, dient aber auch der
Kleintierhaltung. Die KarlstralRe liegt mittig im Plangebiet und ist als Abschnitt des Wanderweges
Neukirchen-Pleila (WW-13) ausgeschildert. Damit besteht hier ein wichtiger Verbindungsweg
zwischen den Ortsteilen Mittelbach und Griina. Das Plangebiet wird im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft, von einem markanten Groflbaumbestand begrenzt.

Die planerische Intension im FNP fiir das gekennzeichnete Gebiet ist die kinftige Darstellung von
Wohnbauflachen in einem vorgepragten Umfeld. Mit dem Wohnbauflachenkonzept (WBFK 2030)
wurde das Plangebiet als Standort Nr. 87/05 grundsatzlich als fir den Siedlungswohnungsbau
geeignet bewertet und fir eine langfristige Umsetzung empfohlen. Aufgrund der aktuellen
Entwicklungsziele eines privaten ErschlieBungstragers ist beabsichtigt, dass hier bestehende
Bauflachenpotenzial bereits kurzfristig einer geordneten baulichen Entwicklung zugangig zu
machen. Mit diesen Inhalten werden neben den auf Flexibilitat ausgerichteten Zielen im WBFK 2030
auch die Zielsetzungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035) aufgegriffen und
umgesetzt.

Fir die konkrete Umsetzung des neuen Entwicklungszieles im Bereich der 60. Anderung des FNP
soll der Bebauungsplan Nr. 25/05 ,Am Sportplatz, Mittelbach" erarbeitet werden. Entsprechend
erfolgt die Anderung des FNP gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfanren zu dem
Bebauungsplanverfahren. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO, perspektivisch kénnen hier ca. 11 neue Eigenheimstandorte
entstehen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 25/05 wurde bereits in der Sitzung des
Ausschusses flr Stadtentwicklung und Mobilitdt am 13.11.2025 beschlossen.

Auf Grundlage der benannten Zielstellungen ist die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan
fir den gekennzeichneten Bereich von Grinflachen mit Zweckbestimmung Sportfreiflache in
Wohnbauflachen zu andern.





