Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20/10 "Zimmerei Freund Leipziger StralRe 253"

TEIL A - Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TG =TG 1 “Zimmerei“, TG 2 “Wohnhaus*, TG 3 “Lagerhalle”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 0,6 héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
z.B.FHmax=9,0m  Hochstzulassige Firsthdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o} offene Bauweise
N nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
I Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A nur Einfahrt

v nur Ausfahrt

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

[eXe

OOOOO

@

0 0o d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

% o o o o

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die

> Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

-~_ Erhalt von Baumen mit Kronendurchmesser und Schutzstreifen

7. Sonstige Planzeichen

r— =1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L——1 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Ca Carport

Stellplatz / Lagerplatz  Lager/ PKW-Stellplatz/ LKW-Stellplatz

o o

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen und der Telekom
—eoo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

MS-Kabel )

— o vorhandene Mittelspannungskabel
™w ) ]

- vorhandene Trinkwasserleitung

AW:Druckitg

vorhandene Abwasserdruckleitung (ohne Vermessung)

9. Sonstige Darstellungen

Offentliche Verkehrsflache

Festsetzung Baumerhalt

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Baum - Nummer | Baumart | Stammdurchmesser in m Kronendurchmesser in m
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen Bauweise 1 Pappel 0.9 18
2 Ahorn 0,5 10
3 Ahorn 0,6 10
4 Pappel 0,6 8
PLANGRUNDLAGE 5 Ahorn 05 12
- Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Freistaates 6 Ahorn 0,7 12
Sachsen, Stadt Chemnitz, Stand Februar 2025 7 Buche 0,2 8
- Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsservice Bigl & Kuksch, Walter-Klippel-Strale 104, 8 Fche 0.8 8
09127 Chemnitz, Stand Oktober 2021 !
Nachtrag der Hohenlinien erfolgte auf der Grundlage des Hoheninformationssystem 9 Eche 05 10
Sachsen, Stand Februar 2022 10 Buche 0,3 10

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
(SachsGVBI. S. 169)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024
(SachsGVBI. S. 500)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

StralRenbegrenzungslinie
v Gebéaude
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im TG1 ,Zimmerei“ sind folgende Nutzungen zulassig:
- Werkstatt
- Buroraume
- Lagerraume und -flachen
- 7 PKW-Stellplatze
- 1 LKW-Stellplatz

Im TG 2 ,Wohnhaus* sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude
— Carport

Im TG 3 ,Lagerhalle” sind folgende Nutzungen zulassig:
- Lagerhalle

(2) Der obere Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Hohe ist der Dachfirst bzw. die
Schnittkante zweier aufeinandertreffender Dachflachen.

(3) Die mittlere Hohe der Bordoberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache, der Leipziger
Stral3e, dient als untere Bezugsebene fur die Hohenfestsetzung.

(4) Je Vollgeschoss ist eine maximale Geschosshohe von 3,50 m zulassig.

(5) Fir das gesamte Gebiet (TG) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Die ostliche Zuwegung zur Leipziger Strale wird als Einfahrt, die westliche Zuwegung als
Ausfahrt festgesetzt.

3. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

(1) Stellplatze fur PKWs und LKWs sowie Carports sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.

(2) Ein Lagerplatz ist mit einer Flache von maximal 170 m? au3erhalb der Baufelder auf der
daflr festgesetzten Flache "Lagerplatz" zulassig. Auf der Lagerflache darf maximal ein
Hochregallager mit den maximalen Abmalften 10 m Breite, 1,2 m Tiefe, 4,0 m Héhe und
ein Palettenregallager mit den maximalen Abmalfien 6,5 m Breite, 1,2 m Tiefe, 4,0 m Hohe
aufgestellt werden; bei einer Uberdachung der beiden Hochlager ist diese transparent zu
gestalten. Eine Begrunung der Rlckwande ist vorzunehmen; eine vollstandige
Uberdachung der Lagerflache ist ausgeschlossen.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die gekennzeichnete Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
unternehmen und der Telekom festgesetzt. Diese Flache ist von Bebauung mit Haupt- und
Nebenanlagen sowie der Bepflanzung mit Strauchern, Hecken oder Einzelbdumen
freizuhalten.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)

(1) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Sicherung der Reinhaltung der
Luft wird die Verwendung fossiler Brennstoffe zur Raumheizung und
Warmwasserbereitung ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB i. V. m. Pkt. 10-3 Nr.
R3 des Luftreinhalteplanes der Stadt Chemnitz).

(2) Die Nutzungszeit der Zimmerei liegt zwischen 07:00 und 22:00 Uhr. Die maximal zulassige
Dauer von larmintensiven Holzarbeiten im Aulenbereich betragt sechs Stunden pro
Werktag mit einem maximalen Schallleistungspegel von Lw =106 dB(A). Die
AuB3enarbeiten sind nur im gekennzeichneten Bereich ,EQ10“ zulassig.

(3) Bei larmintensiven Holzarbeiten sind Tore, Turen und Fenster der Zimmerei geschlossen
zu halten.

4) Fir die Nutzung der Zimmerei (Werkstatt) gelten fir die Fassaden die notwendigen
Schalldamm-Male (Wande und Dach: R'W = 30 dB(A).

(5) Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen ergeben sich gemafy Schallimmissionsprognose
folgende Larmpegelbereiche

im Larmpegelbereich V notwendige Fassaden-Schalldammungen von R'W = 40 — 45 dB,
im Larmpegelbereich IV notwendige Fassaden-Schalldammungen von R'W = 35 — 40 dB,
im Larmpegelbereich Il notwendige Fassaden-Schallddmmungen von R'W = 30 dB
(Mindestschallschutz).

Fur Buroraume liegen die Anforderungen an den Fassaden-Schallschutz um 5 dB
niedriger (d. h. bei Lérmpeelbereich V: R'W = 0 — 35 dB).

DIN 4109 (+3dB)
Larmpegelbereiche
]! -55dB(A)

| I 56-60 dB(A)
Ill 61-65 dB(A)
| Iv 66-70 aB(A)
v 7175 aB(A)
VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)

(6) Im Wohngebaude sind die Schlafrdume an der Leipziger Stral’e abgewandten Seite
anzuordnen. Ansonsten sind Zwangsbeluftungssysteme einzusetzen.

(7) Bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern ist die Sichtbarkeit Technischer
Gebaudeausrustung (TGA) vonseiten des Offentlichen Strallenraumes durch eine
umlaufende Attika und/oder eine allseitige Einhausung zu verhindern. Dies gilt nicht fur
Flachdacher von untergeordneten Nebenanlagen mit einer Grol3e bis zu 15 m2.

Systeme zur Nutzung erneuerbarer Energien sind bei Schragdachern dachparallel
auszufuhren. Das Herausragen flachiger Anlagen bei Schragdachern ist unzulassig.
Technische Anlagen zur Nutzung der Solarenergie an Fassaden sind zulassig, wenn diese
parallel zur Fassade angebracht werden.

(8)

(2)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(4)

(5)

Auf Dachflachen ab einer Gréf3e von 500 m? sind auf mindestens 50 % deren Flache
Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermieanlagen zu installieren. Aufgestanderte
Anlagen sowie weitere technisch erforderliche Komponenten zur Gebaudeversorgung sind
zulassig, wenn deren Sichtbarkeit vonseiten des offentlichen Strallenraumes durch eine
umlaufende Attika oder ein Funktionsgeschoss verdeckt ist.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgehobene, nicht belastete Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubs sind
schichtgerecht im Gebiet wieder einzubauen. Dahingehend ist der Ober- und Unterboden
getrennt zu lagern. Auf die sachgerechte Lagerung von Mutterboden ist zu achten. Dieser
ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet wieder
zuzufuhren (z. B. zur Gelandegestaltung).

Die befestigten Flachen der Baugrundsticke sind in teildurchlassiger Art mit einem
mittleren Abflussbeiwert Cm von maximal 0,6 zu befestigen.

Ebenerdige, nicht unterbaute Stellplatze sowie Aufstellflachen fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge sowie die Lagerflache sind mit wasserdurchlassigen Materialien mit
einem mittleren Abflussbeiwert Cm von maximal 0,25 zu befestigen und zu begrinen.

Bei Gebauden und baulichen Anlagen mit Keller-, Treppen- bzw. Fensterschachten sind
diese mit engmaschigem bzw. kleinléchrigem Gitter abzudecken, so dass ein Hineinfallen
von Amphibien verhindert werden kann.

Das auf den Grundstlcken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstick zu verbringen. Mallnahmen zur Versickerung und Verdunstung des
Niederschlagwassers  sind, einzeln oder in Kombination, zu ergreifen.
Ist eine Einleitung in den offentlichen Abwasserkanal oder ein Gewasser nachweislich
unvermeidbar, so ist eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers zulassig.

VermeidungsmafRnahmen

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende und fledermausfreundliche Lampen
und Leuchten mit geringem Blaulichtanteil (Farbtemperatur unter 2.700 K) und einer
Abstrahlhéhe unter 3,5 m zu verwenden. Eine Lichtabstrahlung nach oben oder zur Seite
ist unzulassig.

Eine Dauerbeleuchtung von Gebauden und dem umgrenzenden Freiraum, inkl. Gehdlzen
und Wegen, ist ausgeschlossen. Die Beleuchtungsdauer und -intensitat ist durch
tierimmune Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate auf die gerattypische
Minimaldauer zu reduzieren.

Spiegelnde oder durchsichtige Glasflachen ab 3,00 m? GréfRRe sind durch geeignete
Malnahmen gegen Vogelschlag zu sichern.

Geholzfallungen von Baumen, Strauchern und Gebuschen auf dem Gelande sind in den
Wintermonaten von November bis Marz (unter Bericksichtigung der Brutzeit)
durchzufuhren. Sollten sich Hohlen (z. B. Spechthdhlen, Astausfaulungen, tiefere Risse
und Spalten) in den zu fallenden Gehdlzen befinden, ist die Untere Naturschutzbehdrde
vor Beginn der Fallarbeiten einzubeziehen.

Die Vegetation innerhalb des mindestens 7 m breiten Gehodlzstreifens entlang der
Sudgrenze des Plangebietes ist dauerhaft zu erhalten. Es gelten die Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit der Einschrankung, dass eine Pflege der Gehdlze nicht
erforderlich ist.

Bei Abriss des Gartenhauschens ist im Vorfeld eine Kontrolle auf gebaudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten durchzufihren.

ErsatzmaRnahmen

Zur Unterstutzung des Gartenrotschwanzes als Vogelart mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Bedeutung sowie zur Aufwertung des Gelandes ist eine Nisthoéhle
mit einem ovalen Flugloch (Fluglochweite 30 x 45 mm), eine Nischenbruterhéhle mit zwei
Einflugléchern sowie eine Nisthdhle mit einem runden Flugloch (Fluglochweite 45 mm) an
geeigneten Baumen zu montieren und dauerhaft zu erhalten.

Fir verloren gehende Quartiersmoéglichkeiten an Gehdlzen sind 2 Fledermaus-
spaltenkasten nach Dr. Nagel (Einflug T 12 x 24 mm x L 21 cm) und eine Fledermaushdhle
mit dreifacher Vorderwand 18 mm aus Holzbeton zu montieren und dauerhaft zu erhalten.

An der Sudgrenze des Geltungsbereiches sind an mindestens 2 Stellen Requisiten flr
Reptilien einzubringen. Dazu ist an einer Stelle ein Holz- und an anderer Stelle ein
Steinhaufen von mindestens 50 cm Héhe zu errichten. Unter dem Steinhaufen ist eine 1
m tiefe Mulde einzubauen und mit einer 10 cm hohen Schicht aus Sand und Kies
auszupolstern. Die MalRnhahmen sind durch einen Fachgutachter zu planen und mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher baulicher Anlagen und Nebenanlagen mit einer
Neigung bis zu 15° sind ab einer Flache von 15 m? sind flachig und dauerhaft mindestens
extensiv gemal ,Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung fir die Bauleitplanung*
(Pflanzenauswahlliste C) in der jeweils geltenden Fassung zu begriinen. Eine Abweichung
von der Pflanzenauswabhlliste ist bei der Verwendung von Grindach-Systemen zulassig.

Die Begrunungspflicht gilt auch in der Kombination mit aufgestanderten
Photovoltaikanlagen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind jene Teile der
Dachflachen, die fur nutzbare Freibereiche, Anlagen fur Belichtungszwecke und
Gebaudetechnik bendtigt werden.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind jene Teile der Dachflachen, die fir nutzbare
Freibereiche, Anlagen fur Belichtungszwecke und Gebaudetechnik bendtigt werden.

Offnungslose AuRenwandflaichen sowie zusammenhingende AuRenwandteilflachen
baulicher Anlagen von mindestens 10 m? Flache oder 3 m Breite sind mit Pflanzen der
,Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung fur die Bauleitplanung“ in der jeweils
geltenden Fassung gemaly Pflanzenauswahlliste D zu begrinen. Die Begrunung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemaR Pflanzenauswahlliste D zu ersetzen. Je
laufender Meter Aulienwandflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind grenzstandige Fassaden.

Samtliche Baumpflanzungen sind gemafl® der ,Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur
Anwendung fir die Bauleitplanung“ in der jeweils geltenden Fassung gemanR
Pflanzenauswahlliste A als Hochstamm, 2 Mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von
14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die auf dem Grundstlck bestehenden
und erhaltenen Baume und Strducher werden angerechnet. Abgangige Baume und
Straucher sind in der festgesetzten Pflanzenauswahl und -qualitat auf den Grundstticken
zu ersetzen.

Je anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte Vegetationsflache (Baumscheibe) von
mindestens 2 m Breite und 10 m? Flache vorzusehen, zu begrunen und dauerhaft zu
erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss flir jeden Baum mindestens 12 m? betragen.

(6)

(7)

3)

(4)

Die Herstellung der Begrinungen hat spatestens in der auf die Fertigstellung des
Bauvorhabens nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in der festgesetzten
Pflanzenauswahl und -qualitat zu ersetzen.

Die Vegetation auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Grunflachen entlang
der Leipziger Stralde ist dauerhaft auf ein Hochstmalfd von 80 cm HOhe zu begrenzen. Die
Bepflanzung im Bereich der Ausfahrt (westlicher Teil des Grundstickes, Grenze zur
Tankstelle) darf nicht GUber Sichthohe erfolgen, damit eine Sichtbehinderung des
ausfahrenden Verkehrs vermieden werden kann.

Bei Stellplatzanlagen ist je angefangene 60 m? Stellplatzflache in direkter Zuordnung zu
dieser Flache ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, mindestens
zweimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, einer Art der ,Pflanzenliste A
der Stadt Chemnitz zur Anwendung fur die Bauleitplanung® in der jeweils geltenden
Fassung zu pflanzen. Es gilt ebenfalls die Festsetzung zum Anlegen einer Baumscheibe.

Pflanzbindung und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im
gesamten Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich vor Beschadigungen zu schitzen. Der
Bereich unterhalb der Baumkrone (Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m) ist von einer
Bebauung freizuhalten und unversiegelt zu belassen. Gleiches gilt fur die Baume und
Straucher sowie deren Vegetationsflachen innerhalb der zum Erhalt festgesetzten
Flachen. Ausgenommen hiervon sind der zum Erhalt festgesetzte Baum an der Einfahrt
sowie die Flachen unterhalb der Baume Nr. 6 bis 10.

Bei Abgang von festgesetzten Einzelbdumen sowie Baumen und Strauchern innerhalb der
zum Erhalt festgesetzten Flachen sind diese am gleichen Standort (max. 1,50 m
Abweichung ist zulassig) in gleicher Anzahl, entsprechend der ,Pflanzenliste der Stadt
Chemnitz zur Anwendung fur die Bauleitplanung® in der jeweils geltenden Fassung geman
Pflanzenauswahllisten A oder B, als Hochstamm, 2 Mal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 14-16 cm, zu ersetzen. Straucher sind gemal Pflanzenauswahlliste B
sowie in einer Mindestpflanzqualitdt von 60 bis 100 cm Hbhe und 2 Mal verpflanzt, zu
setzen. Baume mit den Nummern 6 bis 10 mussen nicht zwingend am gleichen Standort
nachgepflanzt werden, um ein Konkurrenzverhalten an diesem Standort zu vermeiden.

Je zu erhaltendem Baum ist eine unversiegelte Vegetationsflache (Baumscheibe) von
mindestens 2 m Breite und 10 m? Flache vorzusehen, zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss fur jeden Baum mindestens 12 m?® betragen.

Auf allen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen sind bauliche Anlagen,
Aufschittungen, Abgrabungen, Lagerplatze, Abstellplatze, Ausstellungsplatze, Sport- und
Spielflachen sowie Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzungen von Flachen
mit Bindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind Baume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen sowie Gewasser zu erhalten.

Pflanzenauswahllisten* zu den nach 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB getroffenen
Festsetzungen:

Zur Bepflanzung sind im Raum Chemnitz heimische standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden.

Pflanzenauswabhlliste A (standortheimische Baume)
Laubbdume (MindestgroRe: Hochstamm, 14/16 cm StU)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 1.
Acer campestre (Feldahorn) (1)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Prunus avium * (Vogel-Kirsche) (2)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche) (3)
Sorbus aucuparia * (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde) ()
Ulmus minor (Feld- Ulme)

Castanea sativa (Ess-Kastanie)

Taxus baccata (Eibe)
Salix fragilis (Bruch- Weide)
Obstgehdlze (MindestgroRe: Hochstamm, 14/16 cm StU) (5)
Malus domestica * (Apfel)
Pyrus communis (Birne)
Prunus avium (Kirsche)
Prunus domestica (Pflaume)
Juglans regia (Walnuss)

Pflanzenauswahlliste B (standortheimische Straucher)

Straucher: (Mindestgrofie: 60/100 cm, 2-fach verpflanzt mit Ballen)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna * (Eingriffliger WeilRdorn) (6)
Crataegus laevigata * (Zweigriffliger WeilRdorn)

Euonymus europaeus * (Pfaffenhltchen)

Prunus spinosa * (Schlehe)

Frangula alnus * (Faulbaum)

Rosa canina *, corymbifera, dumalis *
Sambucus nigra *

Viburnum opulus *
Rubus fruticosus agg. *
Rubus idaeus *
Cornus mas *
Amelanchier ovalis *

(Hecken-Rosen)
(Schwarzer Holunder)

(Gemeiner Schneeball)

(Brombeere) (8)
(Himbeere)

(Kornelkirsche)

(Echte Felsenbirne)

* Vogelnahrgeholze

Pflanzenauswahlliste C (Empfehlungen zur Dachbegriunung)

Anthemis tinctoria (Farber-Hundskamille)
Anthyllis vulneraria (Gewdhnlicher Wundklee)
Arenaria serpyllifolia (Quendelblattriges Sandkraut)
Armeria maritima ssp. elongata  (Gewohnliche Grasnelke)
Briza media (Gewdhnliches Zittergras)
Campanula rotundifolia (Rundblattrige Glockenblume)
Clinopodium vulgare (Gewdhnlicher Wirbeldost)
Dianthus carthusianorum (Karthauser-Nelke)

Dianthus deltoides (Heide-Nelke)

Erodium cicutarium (Gewohnlicher Reiherschnabel)
Erophila verna syn. Draba verna (Frihlings-Hungerblimchen)
Euphorbia cyparissias (Zypressen-Wolfsmilch)
Festuca cinerea s. str. (Echter Schafschwingel)
Galium verum (Echtes Labkraut)

Hieracium pilosella (Kleines Habichtskraut)
Luzulua campestris (Feld-Hainsimse)

Papaver argemone (Sand-Mohn)

Petrorhagia saxifraga (Steinbrech-Felsennelke)
Potentilla verna (Fruhlings-Fingerkraut)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful?)
Saxifraga granulata (Knéllchen-Steinbrech)
Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)
Sedum album (Weilke Fetthenne)

Sedum rupestre (Felsen-Fetthenne)

Sedum sexangulare (Milder Mauerpfeffer)
Sedum telephium agg (Purpur-Fetthenne)
Sempervivum tectorum (Dach-Hauswurz)

Silene nutans (Nickendes Leimkraut)
Silene vulgaris (Gewohnliches Leimkraut)
Teucrium chamaedrys (Edel-Gamander)

Thymus pulegioides (Gewohnlicher Thymian)

Pflanzenauswabhlliste D (Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung)

Hedera helix (Efeu)

Clematis vitalba (Gewohnliche Waldrebe)
Humulus lupulus (Gewohnlicher Hopfen)
Lonicera periclymenum (Wald-Geifblatt)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’ (Dreilappiger Wilder Wein)
Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’ (Gewohnlicher Wilder Wein)
Parthenocissus inserta (FUnfblattriger Wilder Wein)
Fallopia baldschuanica syn. F. aubertii (Schlingknéterich)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fir die Zimmerei sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 15°
zulassig.

Fur das Wohnhaus sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 35°
zulassig.

Der Carport und das Dach des Lagerplatzes sind als Flachdach mit einer maximalen
Dachneigung von 15° herzustellen.

Mindestens 80 % der Fassaden sind in hellen natlrlichen Farben auszubilden. Als helle,

naturliche Farben werden nach Natural Color System - NCS wie folgt festgesetzt:

- reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und maximal 20 % und

- Farben mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und maximal 20 % sowie mit
einem Buntanteil von hoéchstens 10 %, wobei der Buntanteil niedriger als der
Schwarzanteil ist.

Bei geneigten Dachern ab 25° sind als Farben der Dachhaut mittel- bis dunkelgrau,
schiefergrau und anthrazit als reine Farben oder mit geringer Farbabtonung zulassig.
Nach dem Natural Color System (NCS) sind folgende Schwarz- und Buntanteile in
Anlehnung an die Farbtonbeschreibungen im Farbspektrum zulassig:

- Reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 40 % und maximal 75 %

- Abgetdntes Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 40 % und maximal 75 % und
einem Buntanteil aus den Farben Gelb, Blau oder Griin von maximal 2 %.

Die Verwendung glanzender und glasierter Dacheindeckungen oder Dacheindeckungen
mit reflektierender Oberflache ist nicht zulassig. Dies gilt auch flr auf dem Dach installierte
Solaranlagen.

Zur Abschirmung der Sichtbarkeit der Abfangmalnahmen ist die Lagerflache an drei
Seiten mit Pflanzen aus der ,Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung flr die
Bauleitplanung® in der jeweils geltenden Fassung geman Pflanzenauswabhlliste B und/oder
D dauerhaft zu begrinen. Die Halle ist auf der Strallenseite und den beiden Seiten
fensterlos und werbefrei zu gestalten.

Die Herstellung der hier geregelten Begriinung hat spatestens in der auf der Fertigstellung
des Lagerplatzes nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Abgangige Pflanzen sind in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Bei der Gestaltung der befestigten Flachen sind helle Oberflachenmaterialien mit einem
SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von 25 bis 85 auf mindestens 80 % der Flache zu
verwenden.

(1)

(1)

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Flachen fir das dauerhafte Abstellen von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind mindestens
zweiseitig und mindestens in voller Hohe optisch abzuschirmen oder einzugrinen, bzw.
derart zu gestalten, dass sie vom Strallenraum nicht direkt einzusehen sind. Die
.Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung fur die Bauleitplanung®,
Pflanzenauswahllisten D und/oder A, ist anzuwenden. Nicht zuldssig sind Mauern,
Gabionen, Formsteinwdnde sowie Stltzwande mit sichtbarem Mauerwerk oder Beton
sowie Maschendrahtzaun, geschlossene Zaunfelder und Zaune mit Flechtwerk.

Veranderungen des Gelandeniveaus sind auf das baulich erforderliche Malk zu
beschranken. Eine Veranderung des vorhandenen Gelandeniveaus durch Aufschittungen
oder Abgrabungen ist nur bis zu einer Héhe von je 50 cm zulassig.

Eine Veranderung gegenuber dem bestehenden Gelande muss auf dem Baugrundstick
durch eine natlrliche Modellierung von Béschungen erfolgen. Stlitzwande sowie Mauern,
Gabionen und sonstige bauliche MalRnahmen, die dem Abfangen oder Stutzen der
Gelandemodellierung dienen, sind ausgeschlossen.

Eine Ausnahme qilt fUr die Herstellung eines ebenen Lagerplatzes. Eine Abgrabung von
bis zu 1,50 m an der sudlichen Kante der Lagerflache sowie ein damit im Zusammenhang
stehendes Abfangen des Gelandes durch bauliche MaRnahmen ist zuldssig. Ein
Gelandeabtrag an den kurzen Seiten der Lagerflache darf nur stufenweise entsprechend
der bestehenden Gelandeentwicklung baulich abgefangen werden. Bei einem
Hoéhenunterschied von 50 cm oder weniger zwischen dem naturlichen Gelandeniveau und
dem abgegrabenen Bereich gilt die Erforderlichkeit des Angleichens an das bestehende
Gelandeniveau unter Verzicht auf bauliche MalRnahmen.

Einfriedungen

Als Einfriedung von Grundsticken sind Mauern, Gabionen, Formsteinwdnde sowie
Stitzwande mit sichtbarem Mauerwerk oder Beton sowie Maschendrahtzaun,
geschlossene Zaunfelder und Zaune mit Flechtwerk zum 6ffentlichen Raum nicht zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind beidseitige Trockenmauern mit Bepflanzung mit einer max.
Hohe von 1,00 m.

Einfriedungen sind ausschlieRlich ohne Mauersockel und mit einer Bodenfreiheit von mind.
15 cm zulassig und durfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Verwendung
von Stacheldraht oder sonstigen den Durchlass versperrenden Materialien im Bereich
zwischen Gelandeoberkante und Zaun ist unzulassig.

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung
und Mobilitat vom 20.04.2021.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. 17 am 30.04.2021
mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufgestellt werden.
Dementsprechend wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Chemnitz, den Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt
Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben, sich (ber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten, und
schriftliche Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan innerhalb von 2
Wochen nach Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Chemnitz abzugeben.

Chemnitz, Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt
Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungsstand
.................... , hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Flursticke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird bestatigt.

Chemnitz, den Bauordnungs- und Vermessungsamt
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitat hat am 02.10.2025 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB zur Veréffentlichung im Internet bestimmt.

Chemnitz, den Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung, die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der
Bekanntmachung waren in der Zeit vom 05.11.2025 bis zum 05.12.2025 nach § 3 Abs. 2
BauGB im Internet unter www.chemnitz.de/oeffentliche_auslegungen sowie im
Landesportal Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de veroffentlicht.

Die Veroffentlichung im Internet ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, dass Stellungnahmen elektronisch
Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden
konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist, und welche anderen leicht zu erreichenden
Zugangsmaoglichkeiten bestehen am 30.10.2025 im Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. 44
offentlich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die genannten Unterlagen wahrend der
Veroffentlichungsfrist durch eine 6ffentliche Auslegung zur Verfigung gestellt.

Chemnitz, den Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt
Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
zur Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der
Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Chemnitz, den Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20/10
“Zimmerei Freund Leipziger StraRe 253"

Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1:500

Teil B - Textliche Festsetzungen
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