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1. Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

1.1. Planungserfordernis und Anlass fir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die Firma SIMMO GmbH & CO.KG, 09224 Chemnitz-Grina, hat die Aufstellung eines Bebauungs-
plans zur Schaffung von Baurecht fir eine ALDI-Filiale unmittelbar neben dem bestehenden EDEKA-
Markt auf dem Grundstiick Zwickauer Strafl3e 403 beantragt. Die Zustimmung zum Abbruch des dort
befindlichen Baudenkmals durch die Denkmalschutzbehérde liegt vor. Das Gebiet ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz als Gemischte Bauflache dargestellit.

Die Stadt Chemnitz beabsichtigt nun mit der Erstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplans
Nr. 25/02 ,ALDI-Markt Zwickauer StraRe 403“ gemal’ § 12 BauGB die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines Lebensmittel-Discounters zu schaffen. Der Neubau der Filiale ist
mit rd. 1.000 m2 Verkaufsflache geplant und soll von ALDI Nord genutzt werden, welcher seine vor-
handene Verkaufsflache an der Zwickauer Stral3e 247 abgibt.

Der Sortimentsschwerpunkt des Vorhabens liegt in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel so-
wie Drogeriewaren/ Wasch-/ Putz-/ Reinigungsmittel. Damit stellt das Vorhaben einen typischen
Nahversorgungsanbieter dar. Das Objekt wird seinen Beitrag bei der umfassenden Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern des qualifizierten Grundbedarfs leisten.

Abbildung 1: Perspektiven zum Bauvorhaben ALDI-Markt Siegmar, Entwurf (Zirpel & Pautzsch Ingenieurpartner
schaft fir Bauwesen)

Der Fokus des neuen Marktes liegt vor allem auf einer hellen und freundlichen Einkaufsatmosphére.
Die neue Verkaufsflache von rund 1.000 m? stellt eine deutliche Verbesserung gegeniber dem bis-
herigen Standort mit etwa 720 m? dar. Kundinnen und Kunden profitieren kiinftig von breiteren Gan-
gen und einer insgesamt grol3zugigeren Raumgestaltung. Darliber hinaus entspricht der Markt dank
modernster Gebaudetechnik den aktuellen energetischen Standards und leistet damit einen Beitrag
zur Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur die neue ALDI-Filiale Uberlagert und ersetzt in Teilen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09/21 ,EDEKA-Markt an der Zwickauer Stral3e, Sieg-
mar“. Der dazu bestehende Durchflihrungs- und Erschlielungsvertrag mit der Fa. Simmel wird in
diesem Zuge auch angepasst.
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Das geplante Vorhaben befindet sich gemall dem am 13.09.2023 vom Stadtrat beschlossenen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes im zentralen Versorgungsbereich ,C-Zentrum Siegmar*. Der Ein-
zugsbereich erstreckt sich Uber die Stadtteile Siegmar und Reichenbrand sowie tUber Teile von Ra-
benstein, Schénau und Mittelbach. Das Waren- und Dienstleistungsangebot soll Giber die reine Nah-
versorgung hinausgehen und Uberwiegend zentrentypische und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente anbieten. Das beantragte Vorhaben tragt zur Umsetzung dieses stadtischen Ziels bei.

1.2. Planungsziele und — zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB sind durch Folgendes hinreichend be-
grindet:

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen fir die bevolkerungsnahe Grundversor-
gung, Verbesserung der bevdlkerungsnahen Versorgung,

. Schaffung der rechtlichen Rahmenbedingungen fur die Errichtung des grof3flachigen
Lebensmitteldiscounters,

. Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich

. langfristige planungsrechtliche Sicherung des Standortes fiir einen gro3flachigen Lebens
mitteldiscounter

. Klimaschutz- und -anpassungsmafnahmen (Photovoltaikanlagen, Dachbegriinung)

1.3. Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Verordnungen, wobei
jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) ge&ndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) vom 27.04.2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.05.2022 (BGBI. | S. 760) gedndert worden ist.

Landesrecht

Sachsische Bauordnung (SéachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI S. 169)
geandert worden ist.

Séchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025 (Séachs-
GVBI. S. 285) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), das zu-
letzt durch das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI S. 672) geéndert worden ist.
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Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen - Landesplanungs-
gesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12.06.2024 (SachsGVBI. S. 522) gedndert worden ist.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), das
zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Sachs. Kreislaufwirtschaft- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) vom 22. Februar
2019 (SachsGVBI. S. 187).

1.4. Verfahren

Am 30.04.2025 wurde im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Mobilitdt der Aufstellungsbeschluss
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25/02 ,ALDI-Markt Zwickauer Stral3e 403" gefasst.
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Einzelhandelbetriebes auf einer Flache in einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteils geschaffen, der von Siedlungsflachen umgeben ist. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 25/02 ,ALDI-Markt Zwickauer Strafle 403“ dient der Wiedernutzbarmachung und Nachver-
dichtung von Flachen in einem bereits besiedelten Bereich mit innerstadtischem Charakter.

Um Baurecht fur den geplanten ALDI-Markt zu erlangen, wird ein Bebauungsplan nach § 13 a
BauGB, ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Vo-
raussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB werden wie folgt
erfallt:

1. Der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13 a BauGB kann durchgefihrt wer-
den, solange die kinftig zuldssige Grundflache eine bestimmte GréRenordnung im Sinne des § 13
a Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht Giberschreitet.

Der Schwellenwert von 20.000 m? (2 ha) Grundflache wird unterschritten. Die GesamtgréfRe des
Bebauungsplanes betragt ca. 0,4 ha.

2. Das beschleunigte Verfahren ist nach 8§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Der
Bau eines Einkaufszentrums, eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen
groR3flachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fur
den im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen Geschoss-
flache unter 5.000 m?, sind gemafl Anlage 1, Nr. 18.6 des UVPG von der Pflicht der férmlichen
Umweltprifung ausgenommen.

3. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen nicht. Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura
2000, FFH- und Vogelschutzgebiete) innerhalb oder in der ndheren Umgebung des Geltungsberei-
ches.

4. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Die Stadt Chemnitz macht von den Anwendungsmadglichkeiten des 8§ 13 a BauGB wie folgt Ge-
brauch:
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VERKURZTES AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB angewendet, insbesondere § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB).

KEINE UMWELTPRUFUNG

Gemalf § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

KEIN AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT

Da der § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB anzuwenden ist, gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®“. Die Ermittlung und Bereit-
stellung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind daher nicht erforderlich.

§ 12 des Baugesetzbuches regelt den so genannten ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan®. Anders
als der Bebauungsplan nach § 8 BauGB, der einen mittel- bis langfristig auszufillenden planungs-
rechtlichen Rahmen fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Gebietes vorgibt, ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein konkretes
Vorhaben ab, das von einem Vorhabentrager realisiert werden soll.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers, einen mit der Stadt Chemnitz abge-
stimmten Plan zur Durchfuhrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaflnahmen, wird Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Soweit innerhalb des Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bauliche oder sonstige Nutzungen allgemein festgesetzt werden, ist gemafl § 9 Ab-
satz 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen dieser Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt iber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und den Durchfiihrungsvertrag, in dem sich der Vorhabentrager zur fristgerechten Re-
alisierung des Vorhabens und der ErschlielBungsmafnahmen verpflichtet. Durch den Vorhabentra-
ger, die Firma SIMMO GmbH & Co. KG, gelten die Voraussetzungen fir die Erstellung eines Vor-
haben- und ErschlieRungsplanes nach 8§ 12 BauGB als erfullt. Durch die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen zur Entwicklung eines grol3flachigen
Discounters geschaffen.

Die Vorgaben des BauGB flr das Aufstellungsverfahren bis zum Satzungsbeschluss fassen sich
wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Entwurfs

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Mobilitat der Stadt Chemnitz

. Beschluss zur Veroffentlichung / 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der Veroffentlichung und der offentlichen Auslegung auf der Internetseite
der Stadt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in das Landesportal Sachsen ein-
zustellen.

. Veroffentlichung des Entwurfs mit der Begriindung.

. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Entwurf nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung des Entwurfs (Abwagungsbeschluss)

. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begriindung

. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB; Ausfertigung des Planes
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. ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Bereithalten des Planes mit Be-
grindung in der Stadtverwaltung.

Bei den ersten Abstimmungen zum Bebauungsplan hat sich herausgestellt, dass ein zuséatzlicher
Aufklarungsbedarf besteht, der Uber die Erkenntnisse hinausgeht, die sich den allgemeinen Planun-
terlagen entnehmen lassen. Zur Bericksichtigung weiterer Umweltbelange wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

. ein Artenschutzgutachten inkl. Kartierung 2024 fur das Vorhaben: Errichtung ALDI-Markt in
Siegmar (Stadt Chemnitz); igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR

. eine Schallimmissionsprognose zum geplanten Anlagenbetrieb — Neubau ALDL-Markt in
09117 Chemnitz, Zwickauer Stral3e 403; GAF — Gesellschaft fur Akustik und Fahrzeugmess-
wesen mbH

. ein Baugrundgutachten mit Versickerungsversuch, Ingenieurbliro Woitke

. und eine Konzeption zur abwasserseitigen ErschlieBung, Zirpel & Pautzsch Ingenieur-
partnergesellschaft fir Bauwesen

erarbeitet.

2. Beschreibung des Plangebietes / 6rtliche Verhéltnisse

2.1 Lage im Stadtgebiet

Siegmar zahlt mit den Stadtteilen Rottluff, Rabenstein, Griina, Mittelbach, Reichenbrand, Schénau
und Stelzendorf zum ,Einwohnerversammlungsgebietes West“. Das Gebiet erstreckt sich in einer
Entfernung zwischen ca. 4 und 10,5 km zum Zentrum (INSEK).

Abbildung 2: Stadtgebiet Chemnitz mit dem Stadtteil Siegmar (Geoportal Sachsen)

Mit Standorten in Siegmar, Schénau und Rottluff sowie in Griina und Mittelbach bildet der Chemnit-
zer Westen einen maR3geblichen Faktor der industriellen und gewerblichen Wirtschaft im Stadtge-
biet. Hier befinden sich neben vielen anderen Betrieben, eine Siemens- Niederlassung, die Brauerei
in Reichenbrand sowie das Uberregional wirksame Einkaufszentrum ,Neefepark mit einem IKEA-
Mobelhaus.
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Durch den Stadtteil fihrt die B 173 (NeefestraBe) und die Bahnstrecke von Dresden Uiber Chemnitz,
Hohenstein-Ernstthal, Glauchau nach Zwickau.

2.2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Vorhabenstandort des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25/02 ,ALDI-Markt Zwickauer
Stralle 403" befindet sich im westlichen Stadtbereich von Chemnitz-Siegmar. Der Geltungsbereich
unterliegt groRraumig einer vergleichsweisen hohen anthropogenen/ technischen Vorbelastung.

Nordlich verlauft die Zwickauer StralRe als eine der HauptverkehrsstraRen von Chemnitz mit diver-
sen Handelsgeschéaften (FRISTO Getrankemarkt, PENNY, Matratzen Concord), westlich schlief3t
sich unmittelbar der Edeka/Simmel-Markt bzw. der Bahnhof Chemnitz-Siegmar mit vollversiegeltem
Parkplatz (umgeben von Einzelpflanzungen) an. Im Siden grenzt des Weiteren die viergleisige Ei-
senbahnstrecke das Plangebiet vom Betriebsgelande der Schrott Friedrich GmbH ab.

Ostlich des Plangebiets befindet sich Siedlungsstruktur mit Stadtvillen/ Mehrfamilienhdusern und
vorwiegend gepflegten Grundstiicken.

Abbildung 3: Geltungsbereich mit Umgebung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 3.700 m? und beinhaltet die Flursticke 28, 171/17, 171/19, 171/22, 171/25 sowie teilweise
171/21, 171/23 und 171/24 der Gemarkung Siegmar. Die genaue Lage und Abgrenzung sind dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans im Maf3stab 1: 500 zu entnehmen. Die Plangrundlage bil-
det der amtliche Katasterauszug. Die topografische Situation des Plangebietes ist im Bereich des
Ersatzneubaus nahezu ebenerdig. Von der Zwickauer Stral3e bis zur Bahnlinie im Siden gibt es
jedoch ein Sid- Nord-Gefalle von insgesamt ca. 3 m. Die Gelandehéhe variiert zwischen 319 m NN
im Bereich der Zwickauer Strae und 322 m NN im Bereich des Parkplatzes. Sudlich des Parkplat-
zes steigt das Gelande in Richtung des Bahndammes auf 324,6 m NN an.
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Foto 1: ,Alte“ Sparkasse, Zwickauer Stral3e Foto 2: ,Alte“ Sparkasse aus Richtung Sud
Foto 3: Alte* Sparkasse aus Richtung Simmel Foto 4: Zufahrt ALDI uns SIMMEL
Foto 5: Vorhabenflache Foto 6: Parkplatz Simmel

Abbildung 4: Vorhabenflache ALDI-Markt Zwickauer Strafl3e (Fotos SCZ vom 22.08.2024)

Das Grundstiick des geplanten ALDI-Marktes ist zum groften Teil bebaut bzw. versiegelt. Die ,Alte"
Sparkasse, ein als Wohn- und Geschéaftshaus konzipierte Gebaude, steht seit Jahren leer. Das Ge-
baude ist teilweise bereits eingesturzt und kann nicht mehr gefahrlos begangen werden. Es zeigen
sich massive Schaden der gesamten Bausubstanz. Der Wiederaufbau des Geb&audes ist gemaf
Kurzgutachten zur statistischen und wirtschaftlichen Beurteilung (Zirpel & Pautzsch) technisch még-
lich, jedoch enorm aufwendig und nicht wirtschatftlich.
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Im Einvernehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen wurde durch das Baugenehmi-
gungsamt der Stadt Chemnitz eine Denkmalschutzrechtliche Genehmigung fur den Abbruch des
Gebaudes Zwickauer Stral’e 403 gemal § 12 Abs. 1 SachsDSchG erteilt.

Sidlich angrenzend an die ,Alte* Sparkasse befindet sich ein Mitarbeiterparkplatz des SIMMEL-
Marktes mit Anpflanzungen, die jedoch teilweise bereits abgangig sind. Gehélzaufwuchs auf dem
Grundstick wurde bereits Giberwiegend beseitigt. Die beiden Eichen zwischen dem Grundstiick des
Abrissgebaudes und des Parkplatzes missen im Zuge der BaumaRnahme gefallt werden. Sidlich
schlief3t sich das Gelénde der Deutschen Bahn an (Bahnstrecke).

An der westlichen Seite ist eine haldenférmige Aufschittung erfolgt. Die Herkunft der abgelagerten
Materialien ist nicht bekannt.

2.3. Denkmalschutz, Archéologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Gebdude mit baugeschichtlicher Be-
deutung. Das von 1886-1900 erbaute Gebaude diente als ehemals als Sparkasse und gilt als repra-
sentativer Bau. Bereichert durch qualitatsvolle Details wahrend des Umbaus von 1920 erhielt das
Gebaude eine markante Portalgestaltung sowie neobarockes und expressionistisches Dekor. Als
attraktives Geb&aude mit aufwéndigem Fassadenzierrat steht es an einer stadtebaulich pragnanten
Stelle einer der wichtigsten Chemnitzer Hauptachsen.

Gemal 8§ 12 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes darf ein Kulturdenkmal nur mit Genehmi-
gung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde instandgesetzt, in seinem Erscheinungsbild und sei-
ner Substanz verandert oder aus seiner Umgebung entfernt, zerstort, teilweise oder ganzlich besei-
tigt werden. Im Einvernehmen mit dem Sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege wird fir den
Abbruch des denkmalgeschitzten Gebaudes entsprechend den eingereichten Antragsunterlagen
gemal § 12 Abs.1 SachsDSchG die denkmalschutzrechtliche Genehmigung zum (Teil-/) Ab-bruch
erteilt.

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auf3erhalb der
bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Gemal § 14
SachsDSchG bedirfen samtliche Tiefbaumaf3-nahmen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gung. Die Bauherren werden davon in Kenntnis gesetzt. Archéologische Funde sind z.B. aufféllige
Bodenfarbungen, Knochen, Gefalischerben, Geréate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Hol-
zer, Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unver-
zuglich dem Landesamt fur Arch&ologie zu melden. Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Mel-
depflicht von Bodenfunden gemal’ § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) hinzu-
weisen.

2.4, Vorhandene Verkehrserschlie3ung

MIV

Bei der ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) gibt es keine erheblichen
Anderungen. Die innerértliche verkehrliche Anbindung des Vorhabenstandorts erfolgt im Wesentli-
chen Uber die Zwickauer StralRe, welche die Stadt in West-Ost-Richtung durchquert. Die Zufahrt
zum geplanten Versorgungsmarkt erfolgt tber die bereits vorhandene Zufahrt des SIMMEL-Marktes.
Dem ALDI-Markt werden 28 neue Stellplatze zugeordnet; die vorhandenen Stellpléatze des SIMMEL-
Marktes kénnen zukinftig auch durch ALDI-Besucher mitgenutzt werden. Der SIMMEL-Markt mit
einer Verkaufsflache von maximal 1.450 m2 bietet einen grof3zugigen, kostenlosen Parkplatz mit
kostenfreien Stellflachen, Behindertenparkplatzen und Mutter-Kind-Parkplatzen.

Aufgrund der integrierten Lage als fuBlaufiger Nahversorger sowie des guten OPNV-Anschlusses
sind weitere Stellpléatze entbehrlich (siehe Kap. 5.2 bauplanungsrechtliche Festsetzungen: Berech-
nung Stellplatzbedarf).
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OPNV

Das Plangebiet ist gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Die Chemnitzer Verkehrs-AG CVAG er-
schlief3t den Stadtteil mit den Buslinien 41, 43, 73 und N 16 des Nachtnetzes. Ebenfalls durchqueren
Regionalbusse der Linien 152, 251 und 253 den Stadstteil. Auch halten am Bahnhof Siegmar téglich
Zuge der Regionalbahn 30 (Mitteldeutsche Regiobahn) im Stundentakt, welcher in den Sto3zeiten
zu einem 30-Minuten-Takt verdichtet ist.

Die Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung sieht bei guter OPNV-Anbindung eine Re-
duzierung der Stellplatzpflicht um 30% vor. Konkret bedeutet dies, dass bei der Berechnung des
Stellplatzbedarfs fur ein Bauvorhaben eine Reduzierung um 30% mdglich ist, wenn eine gute Anbin-
dung, wie es hier der Fall ist, an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben ist.

2.5. Natur und Landschaft

2.5.1. Naturraum

Die Stadt Chemnitz liegt im Naturraum Sachsisches Hugelland und Erzgebirgsvorland, genauer im
Teilraum des Mittelsachsischen Loss-Hugellandes.

Abbildung 5: Regionalplan Region Chemnitz, Karte 7 Landschaftsgliederung

2.5.2. Biotopausstattung, Pflanzen, Tiere

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich unterliegt groRraumig einer vergleichsweisen hohen anthropogenen/ techni-
schen Vorbelastung. Das Grundstlick ist von einer Hauptverkehrsstrafl3e (Zwickauer StralRe), diver-
sen Handelsgeschéften, Verbrauchermérkten, dem Bahnhof Chemnitz-Siegmar sowie Stadtvillen
und Mehrfamilienhdusern umgeben. Die Vorhabenflache selbst wird in der Biotoptypen- und Land-
nutzungskartierung (BTLNK) unter ,Siedlung, Infrastruktur, Grinflachen“ bzw. ,sonstige stadtische
Mischgebiete” (92 100) geflhrt.
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Es handelt sich insbesondere um einen Standort mit Bestandsgebauden (ehemalige Sparkasse mit
Nebengeb&uden, Flurstick 28) mit einem hohen Versiegelungsgrad und einen randlich eingegriin-
ten Mitarbeiter- Parkplatzes des SIMMEL-Marktes sudlich angrenzend (Flurstiick 171/25).

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 21 SachsNatSchG wurden im Artenschutzgutachten doku-
mentiert. Rindenspalten und Rindentaschen im Kronenbereich der beiden Eichen im stdlichen Gel-
tungsbereich stellen potenzielle Zwischenquartiere insbesondere fur die Mopsfledermaus (Barbas-
tella barbastellus) dar). Eine 6kologische Baubegleitung wahrend der Gehdlzfallung ist erforderlich.

Die nordliche Halfte des Geltungsbereiches ist von ruindsem Gebaudebestand und vermiillten La-
gerflaichen gepragt. Die Dacher der vorhandenen Gebaude sind zum tUberwiegenden Teil bereits
eingefallen. In mehreren Stockwerken sind Fenster vollstandig zerstort oder fehlen vollstandig. Zwi-
schen Anbau und Mitarbeiter-Parkplatz (Simmel) befindet sich ein Garagenkomplex. Im Rahmen der
Begehung zum Artenschutzgutachten wurden dort Fehlstellen an der Fassade sowie im Dachan-
schlussbereich dokumentiert. Nach Osten ist der Garagenkomplex zum benachbarten Grundstiick
durch eine Hecke (Thuja sp.) abgegrenzt. An der Westseite der Garagen befindet sich ein Schuppen
bzw. Verschlag mit Bretten und Holzresten. Die Bereiche zwischen den Geb&uden und Geholzen
sind flachendeckend mit Mill und Schrott bedeckt.

Foto 1: Eichen (Quercus sp.) Foto 2: Millablagerungen

Foto 3: Staudenkn@terich Foto 4: Anpflanzung Parkplatz Simmel
Abbildung 6: Biotop- und Nutzungsstrukturen (Fotos SCZ vom 22.08.2024, 11.03.2025)

Die Vegetationsdecke wird im Allgemeinen von einer Ruderalflur im fortgeschrittenen Sukzessions-
stadium gebildet. Es dominieren u.a. Knaulgras (Dactylis glomerata), Einjahriges Rispengras (Poa
annua), Wilde Moéhre (Daucus carota), Wald-Erdbeere (Fragaria vesca), Schmalblattriges Weiden-
réschen (Epilobium angustifolium), GroRRer Brennnessel (Urtica dioica), Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus sp.) sowie im Aufwuchs Birke (Betula pendula), Spitzahorn (Acer platanoides),
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Esche (Fraxinus excelsior), Liguster (Ligustrum vulgare) und Hasel (Corylus avellana). Gesondert
zu erwahnen ist der Bewuchs der Bdschung im Westen des Plangebiets: Hier stockt auf ca. 250 mz
ein Bestand des invasiven Neophyten japanischer Staudenknéterich (Fallopia ssp.). Stdlich schlie-
Ben sich auf ca. 30 m2 Hauptstamme mit Wurzelauslaufern des Essigbaumes (Rhus typhina) an.
Zwischen Staudenkndterich und Eichen findet sich ein Wall aus Bruchsteinen verschiedener Gro3e
(Artenschutzgutachten, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR).

Tiere

Zur Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf wertgebende und relevante Arten (Fauna)
wurde ein artenschutzfachliches Gutachten erstellt (igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR). Es erfolgte
eine Aufnahme und Auswertung im Dezember 2024. Die Ergebnisse der Kartierungen sowie die
Konzeption der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen werden im Bebauungsplan bertick-
sichtigt und in Kapitel ,Artenschutz® beschrieben.

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere, insbesondere aber die biologische Vielfalt,
sind die vorhandene Bebauung sowie die angrenzenden intensiven Nutzungen zu bewerten.

2.5.3. Geologie und Boden

Regionalgeologisch liegt das Untersuchungsgebiet am nordwestlichen Rand des Erzgebirgischen
Beckens, an das sich das Sachsische Granulitgebirge anschlieldt. Die geologischen Verhdltnisse
sind im Baugrundgutachten (Anhang 3) beschrieben.

Die Bodenverhaltnisse im Bereich des Vorhabengebietes werden insbesondere durch anthropogen
beeintrachtigte Boden des bereits bebauten Gelandes bestimmt. Der tiberwiegende Teil des Stand-
orts besitzt keine Bedeutung. Die obersten Bodenschichten entsprechen nicht mehr den naturlichen
Verhéltnissen.

Gemal Bodenschutzklausel in 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen ist auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen. Bei der ca. 0,4 ha grof3en Vorhabenflache wird eine stark anthropogen
gepragt Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt.

2.5.4. Wasserhaushalt

Gemal § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf
ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstéanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um

. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergré3erung und Be-

schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

In dem Bebauungsplangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Im erweiterten Umfeld,
nordlich der Zwickauer Stral3e, verlauft der Kappelbach, der durch das Vorhaben nicht berihrt wird.

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Vorerzgebirgssenke®. Die hyd-
rogeologischen Verhaltnisse des Untersuchungsgebietes werden hauptsachlich vom machtigen
Festgesteinsuntergrund bestimmt, da ein zusammenhangender Lockergesteinsgrundwasserleiter
lediglich in den Kiesen und Sanden des Chemnitztales vorhanden ist. Zu den kleineren Talern hin
setzt sich dieser Grundwasserleiter in den Bachgerdllen fort. Die im Untersuchungsgebiet anstehen-
den Leukersdorfer Schichten stellen einen Kluftgrundwasserleiter dar. Ergiebige GW-Vorkommen
durften im Bereich der Arkosesandsteine zu erwarten sein. Der Kluftgrundwasserleiter ist durch
seine tonig-schluffige Verwitterungsschicht vermutlich gut gegen eindringende Schadstoffe ge-
schitzt (siehe Anhang 3). Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist die Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet als sehr gering und zu bewerten.
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Anhand der interaktiven Karten des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Ge-
ologie (Extremhochwasser bzw. Gefahrdung bei HQ 200/300) ist keine Gefahrdung durch Hochwas-
ser am Baustandort ersichtlich. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser; amtlich
festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

2.5.5. Klima, Klimaschutz, Klimaanpassung

Klimatisch gehort das Untersuchungsgebiet zum Mitteldeutschen Berg- und Hugellandklima (Thi-
ringisch-Sachsisches Mittelgebirgsvorland). Die Jahresmitteltemperatur betragt 7,7 °C. Im Untersu-
chungsgebiet fallen im Mittel 700 mm/a Niederschlag (Wetterstation Chemnitz, Messreihe 1961-
1990). Die Hauptwindrichtung kann mit West angegeben werden (siehe Anhang 3).

Im Zuge der Erarbeitung des Hitzeaktionsplans der Stadt Chemnitz wurden die warmebelasteten
Flachen auf dem Stadtgebiet von Chemnitz identifiziert. Der Stadtteil Siegmar z&hlt hierbei zu einer
Flache mit hohem Anteil an warmebelasteten FlAchen (Warmebelastung > 20% der Flache). Dichte
und hohe innerstadtische Bebauung mit sehr geringen Grinanteilen fihren hier tagstiber zu starker
Aufheizung. Die hohen Temperaturen kdnnen nachts nicht entweichen, zum einen, aufgrund von
Bebauung und zum anderen, weil keine kalte Luft aus den angrenzenden ebenfalls warmebelasteten
Stadtteilen einstromen kann. Bei austauscharmen Wetterlagen kénnen zusétzlich hohe Luftschad-
stoffkonzentrationen auftreten.

GemalR Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern." (8 1 Abs. 5 BauGB). Das Bauge-
setzbuch benenntin 8§ 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu bertcksichtigen sind. Hierzu zahlen auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 7. f). Im § 1a BauGB werden einige ergéanzende Vor-
schriften zum Umweltschutz nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Im Rahmen des Neubaus des ALDI-Marktes wird das Thema Klimaschutz deutlich in den Vorder-
grund gestellt. Auf eine konventionelle Bauweise (Stahlbetonfertigteile oder Stein) wird verzichtet
und eine Rahmenbauweise unter hauptsachlichen Einsatz von Holz genutzt. Weiterhin méchte ALDI
zur Beheizung des Marktes vollstandig auf den Einsatz fossiler Brennstoffe verzichten. Der Markt
wird Uber eine Warmeverbundanlage beheizt, welche die Abwarme der Kélteanlagen nutzt. Der aus
der Photovoltaikanlage auf dem Dach gewonnene Strom wird wiederum zum Betrieb dieser Kalte-
anlagen genutzt. Mit der geplanten Errichtung des ALDI-Marktes in Siegmar als Ersatz fir den Markt
in Chemnitz- Schénau wird eine Optimierung der betriebsinternen Ablaufe erwartet. Auch diese wird
Einfluss auf den Energieverbrauch haben, da Transportkapazitaten sowie Kapazitaten fir Einlage-
rung und Umlagerung optimiert werden kénnen.

Folgende energetische Ziele werden durch Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan bertick-

sichtigt:

. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sollen mindestens 50% der nutzba-
ren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung einfallenden solaren Strahlungsenergie
ausgestattet werden.

. Fur die Beleuchtung des Verkaufsraumes ist ausschlief3lich eine energieeffiziente LED-Licht-
technik zul&ssig.
. Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf den privaten Grundsticksflachen offen-

porige, versickerungsfahige Belage auf Stellplatzen und Wegeflachen zu verwenden (Rasen-
fugenpflaster, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit wasserdurchlassiger Fuge
oder eine wassergebundene Decke). Ausschlie3lich Fahrbahnen und Lagerflachen dirfen
bitumin6s oder in Beton ausgefuhrt werden.
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. Schotter- und / oder Kiesgéarten sind unzulassig.

. Das zu errichtende Gebaude soll vorrangig in einer nachhaltigen und ressourcenschonenden
Bauart und -weise errichtet und betrieben werden. Das Gebaude soll mit einer klimascho-
nenden Haustechnik, wie z.B. Warmepumpenanlagen, Geothermie oder Biomasseheizun-
gen ausgestattet werden. Die energetische Gebaudehiille soll die aktuelle Warmeschutzver-
ordnung (GEG) erfullen, um im Betrieb mdglichst effizient und klimaneutral zu sein.

2.5.6. Stadt- und Landschaftsbild, Erholung

Der Stadtteil Siegmar zahlt geman INSEK zum zentralen Versorgungsbereich C-Zentrum Siegmar®,
wobei im Bereich der Vorhabenflache auch soziale Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen,
Gewerbeflachen und auch stadtweit bedeutsame oder Uberregionale Verkehrsanbindungen (Zwick-
auer Stral3e, Bahnhof Siegmar) angesiedelt sind. Die Qualitat des Stadtbildes und des Erholungs-
potenzials ist im Plangebiet aufgrund der bereits bestehenden Zweckbebauung als gering einzu-
schatzen. Weiterhin wird die Erholungseignung durch den hohen Anteil an Individualverkehr (MIV-
Anteil) im Umfeld beeintrachtigt.

2.6. Immissionen

Das Umfeld des Planungsgebietes ist Uberwiegend als Mischgebiet mit Gewerbe- und Handelsbe-
trieben und Wohnh&usern zu charakterisieren, welches im raumlichen Umgriff keine erheblichen
Emissionsbelastungen aufweist.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemafR? § 50 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbe-
sondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Zur Prifung der immissionsschutzrechtlichen Randbedingungen des geplanten Vorhabens wurde
eine Schallimmissionsprognose fir den Neubau des Discounters in Siegmar durch die GAF - Ge-
sellschaft flr Akustik und FahrzeugmeRRwesen mbH erstellt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zur Gesamtlast nach TA Larm zeigen, dass beim geplanten Be-
trieb der Anlage (geplanter Betrieb ALDI-Markt) unter Berilicksichtigung relevant einwirkender Quel-
len der gewerblichen Vorlast die Immissionsrichtwerte der Beurteilungspegel auch im Beurteilungs-
zeitraum werktags, tagstber an samtlichen Immissionsorten eingehalten werden. Im Bebauungs-
plan werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Einschrankung der
Belieferungszeiten; Lage der Gebaudetechnik) berticksichtigt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen
auswirken konnen, sind nicht zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen
resultiert aus der Wiedernutzbarmachung der Flache keine Larmbeléastigung nach TA Larm. Auch
weiterhin ist die Zwickauer StrafRe und die Bahntrasse im Siiden eine erhebliche Larmquelle, die auf
das Plangebiet einwirkt.

2.7. Altlasten

Im geplanten Baubereich sind keine Altlastenverdachtsflachen registriert. Werden im Rahmen des
Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen MalRnahmen, schéadliche Bodenverénderun-
gen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt (z. B. orga-
noleptische Auffélligkeiten des Bodenaushubes) oder verursacht, sind diese gemaf 8§ 13 Abs. 3
SachsKrwBodSchG unverziglich dem Umweltamt der Stadt Chemnitz anzuzeigen.
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3. Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche Fachplanungen

3.1 Ubergeordnete Planungen

Relevante Ziele und Grundsatze fir die geplante Errichtung eines Lebensmitteldiscounters ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP), sowie dem Regionalplan Region
Chemnitz (Rechtskraft vom 23.01.2025).

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberortliche und fachubergreifende
landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raumlichen Ordnung und Entwicklung
des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung fir die raumliche
Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustan-
des von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt. Der LEP 2013 ist mit der
Verkindung im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt am 31.08.2013 in Kraft getreten.

Die Stadt Chemnitz erfullt im LEP die Funktion eines Oberzentrums.

Gemal LEP Z. 1.3.1 (Ziel) sind die Zentralen Orte so zu entwickeln, dass sie

. ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im
Freistaat Sachsen wahrnehmen kénnen und
. zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbe-

reiches mit Gutern und Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstel-
len* (LEP 2013, S. 29).

Fur die raumordnerische Bewertung sind insbesondere die mit Kapitel 2.3.2 LEP festgelegten ein-
zelhandelsrelevanten Erfordernisse der Raumordnung maf3gebend.

Konzentrationsgebot

Z 2.3.2.1 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufszentren und groR-
flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben, die im Hinblick
auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den vorstehend bezeichnenden
grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen vergleichbar sind, ist nur in Ober- und Mittelzentren zu-
lassig.

Mit dem Ziel 2.3.2.1 soll einer ausufernden Flachenansiedlungspolitik entgegengewirkt werden, in-
dem grolRe bzw. groRere Handelsbetriebe auch rdumlich den Standorten vorbehalten sind, die die
entsprechend grof3en (Einwohner-) Potenziale und Raumfunktionen haben. Die groRR3flachigen Ein-
zelhandelseinrichtungen sind ohne weiteres nur in den Ober- und Mittelzentren raumordnungsrecht-
lich zul&ssig.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Oberzentrum Chemnitz und entspricht somit dem Konzent-
rationsgebot.

Integrationsgebot

Z 2.3.2.3 Bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder einer Verkaufsflache fir innen-
stadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m? ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche
Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen nur in stadtebaulich integrierter Lage zu-
lassig. In den Zentralen Orten, in denen zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind diese
Vorhaben nur in den zentralen Versorgungsbereichen zul&ssig.

Dieses Ziel dient dem Schutz der Funktion und Attraktivitdt von Innenstadten und innerstadtischen
Nebenzentren als Versorgungsbereiche (Handel, Dienstleistung, Verwaltung). Es wird differenziert
zwischen innenstadtrelevanten und nicht innenstadtrelevanten Einzelhandelseinrichtungen.
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Nahversorgungsrelevante Sortimente stellen dabei eine Teilmenge der zentrenrelevanten Sorti-
mente dar.

Der Vorhabenstandort erfillt die Voraussetzungen zur Einstufung als eine stadtebaulich integrierte
Lage im Sinne des LEP Sachsen 2013. Im Handels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Chemnitz ist
der geplante Standort als Zentraler Versorgungsbereich ,C-Zentrum Siegmar® beschrieben. Es han-
delt sich um einen mit Zentren bildenden stadtebaulichen Merkmalen ausgestattete Agglomeratio-
nen von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben.

Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot

Z 2.3.2.4 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhandels-
einrichtungen soll nicht dazu fihren, dass der Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zent-
ralen Ortes wesentlich Uberschreitet.

Z 2.3.2.5 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhandels-
einrichtungen darf weder durch Lage, Gr6f3e des Vorhabens oder Folgewirkungen das stadtebauli-
che Geflige, die Funktionsfahigkeit des zentraldrtlichen Versorgungszentrums oder die verbraucher-
nahe Versorgung des Zentralen Ortes sowie der benachbarten Zentralen Orte substanziell beein-
trachtigen.

Ziel 2.3.2.4 enthélt das Kongruenzgebot. Dieses ist in einem untrennbaren Zusammenhang zu dem
Beeintrachtigungsverbot des Zieles 2.3.2.5 zu sehen.

Wahrend das Kongruenzgebot die Auswirkungen der grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung auf
den jeweiligen Verflechtungsbereich beschrénkt, normiert das Beeintrachtigungsverbot ausdricklich
den Schutz des zentral6rtlichen Versorgungssystems. Die Auswirkung der Einzelhandelseinrichtung
in Form von erhohter Kaufkraftbindung bzw. Kaufkraftzufliisse aus anderen Gebieten, was zu einer
Funktionsschadigung in dortigen Zentren flihren kann, soll vermieden werden. Das Marktgebiet des
Betriebes und Sortimentes soll auf den jeweiligen Verflechtungsbereich beschrankt bleiben.

Die raumordnerischen Auswirkungen durch die Errichtung eines groR3flachigen Einzelhandels an der
Zwickauer Stral3e wurden bereits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Chemnitz ge-
pruft und in einer gutachterlichen Stellungnahme (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH)
konkretisiert. Insbesondere durch die Aufgabe des ALDI-Standortes in Schénau wird die Umsatz-
verteilungswirkung leicht verschoben, jedoch kaum spurbar sein.

Das Vorhaben sieht vor, den geplanten ALDI-Markt in Siegmar in einer angemessenen und markt-
gerechten GroRRe zu bauen. Damit wird die wichtige Funktion dieses Marktes fiir die lokale Nahver-
sorgung gesichert und gleichzeitig die grundzentrale Versorgungsfunktion Siegmars auf lange Sicht
gestarkt.

GemalR der gutachterlichen Stellungnahme wird der zentrale Versorgungsbereich C-Zentrum Sieg-
mar aus Verbrauchersicht attraktiver. Die Versorgungsfunktion des C-Zentrums wird gestarkt und
stabilisiert. Die Versorgung fur die benachbarten weniger dicht besetzten Stadtteile (Rabenstein und
Reichenbrand) wird gleichfalls verbessert. Die geplante Verlagerung des Aldi Marktes von der Zwick-
auer Stral3e 247b in den zentralen Versorgungsbereich C-Zentrum Siegmar entspricht vollkommen
der Intention des Einzelhandelskonzeptes.

Der geplante Neubau des ALDI-Marktes steht auch nicht im Widerspruch zum angrenzenden
SIMMEL-Markt. Eher erganzen sich SIMMEL und ALDI, da sie aufgrund betriebsformentypischer
Unterschiede im Kern auf andere Zielgruppen orientiert sind. Wahrend es sich bei SIMMEL um einen
Vollsortimenter mit entsprechender Sortimentstiefe und -breite handelt, der sich durch eine hohe
Frische- und Servicekompetenz auszeichnet und daher eher auf den anspruchsvolleren Kunden
orientiert ist, zeichnet sich ALDI als Lebensmitteldiscounter vor allem durch seine Preisorientierung
aus und nimmt somit vor allem den preisbewussten Kunden in den Fokus. Auch wenn sich die An-
gebote in Teilen Uberschneiden, besteht somit zumindest keine direkte Wettbewerbsbeziehung.



Seite 21 von 67
Sachsen Consult Zwickau

G 2.3.2.6 Bei der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen soll eine ausreichende
Anbindung an den OPNV gewaéhrleistet werden.

Der Grundsatz dient dazu, auch den nicht motorisierten Bevolkerungsgruppen gute Einkaufsmog-
lichkeiten zu sichern. Dies tragt als Nebeneffekt dazu bei, dass Ubermafige Parkflachen vermieden
werden konnen. Da grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen in der Regel im Einzugsbereich von
vorhandenen OPNV-Anlagen errichtet werden, sind zusétzliche Infrastruktur- und Betriebskosten
auf den tatsachlich zusatzlich anfallenden Bedarf zu begrenzen.

Eine leistungsfahige Anbindung an den ortstiblichen OPNV ist Uiber eine Bushaltestelle direkt an der
Zwickauer Stral3e (Chemnitz, Bahnhof Siegmar) unmittelbar im Bereich des ALDI-Marktes gewahr-
leistet. Der Bushaltepunkt wird dabei von mehreren Buslinien angefahren. Insgesamt ist der Vorha-
benstandort somit grundsétzlich sowohl aus Siegmar als auch aus den umgebenden Stadtteilen
(Schonau, Reichenbrand) gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Dem Standort und seiner
Versorgungsfunktion zutraglich ist dabei auch die Anbindung an die Bahn (Haltestelle Siegmar), die
unmittelbar sudlich an den Standort angrenzt.

3.2. Regionalplan Region Chemnitz

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fur eine nachhaltige Regio-
nalentwicklung. Dabei geht es gleichermaf3en um die dauerhafte Sicherung der naturlichen Lebens-
grundlagen, um eine optimale Entfaltung der rdumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspo-
tenziale und die Hinwirkung auf mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Re-
gion.

Regionalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG), des Ge-
setzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landesplanungsgesetz -
SachsLPIG) und des Landesentwicklungsplans des Freistaates Sachsen (LEP 2013) aufgestellt. Der
Regionalplan ,Region Chemnitz“ ist seit dem 23.01.2025 der verbindliche Rahmen fir die rédumliche
Ordnung und Entwicklung im Planungsgebiet.

Abbildung 7: Regionalplan Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung (Festlegungskarte)
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Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes sind regionalplanerische Festlegungen durch die Pla-
nung nicht betroffen.

G 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen Arbeiten — Versor-
gen — Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich
bedingter Verkehrsaufwand und eine weitere Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

Z 1.1.5 Die Funktionsfahigkeit der Stadte als tragende Elemente des zentral6rtlichen Systems der
Region ist zu sichern und zu verbessern. Dabei ist insbesondere durch stadtebauliche MaRnhahmen
die Erhaltung und Revitalisierung funktionsgemischter innerstadtischer Strukturen zu unterstitzen.
Der Ansiedlung innenstadtrelevanter Funktionen in randstadtischen Bereichen ist entgegenzuwir-
ken.

G 1.6.1 In der Region ist auf eine ausreichende, bedarfsgerechte Nahversorgung unter Beachtung
der demographischen Entwicklung hinzuwirken. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der Warenan-
bieter sowie auch neue Versorgungsmodelle umgesetzt werden.

Z 1.6.4 In den Zentralen Orten sowie im Versorgungs- und Siedlungskern der Grundzentren gemaf
Z 1.2.2.1 sollen zentrale Versorgungsbereiche im Rahmen der Bauleitplanung abgegrenzt und ent-
sprechend begrindet werden.

Fazit: Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung sowie der Regionalplanung im Einklang steht, da die Errichtung des ALDI-
Marktes auf der Flache der ,Alten Sparkasse® zu einer Aufwertung der Bestandssituation fuhrt. Die
in 8 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO genannten, vermuteten schadlichen Auswirkungen des Vorhabens
bestehen nicht.

3.3. Flachennutzungsplan Stadt Chemnitz

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem FNP (Entwurf, Stand 10/01)
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz vom 24.10.2001 einschlieBlich aller
rechtwirksam gewordenen Anderungen und Ergdnzungen ist das Plangebiet als gemischte Baufla-
che sowie im sudlichen Bereich als Flache fur Bahnanlage dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist nicht parzellenscharf dargestellt, sondern zeigt lediglich die
grundsatzlichen Nutzungsabsichten fur bestimmte Bereiche. Daher steht das geplante Vorhaben
nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan. Die geplante Nutzung fligt sich in die dargestellten
Zielsetzungen ein und ist mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen vereinbar.

Der vorgesehene grof3flachige Einzelhandelsbetrieb ist gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Kernge-
bieten allgemein zuléssig; in Misch- und Dorfgebieten gehdren Einzelhandelsbetriebe gemaf
§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ebenfalls zu den allgemein zuldssigen Nutzungen, die unter den Voraus-
setzungen des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO auch grof3flachig ausfallen kénnen.

3.4. Angrenzende Bauleitplanungen

O
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 09/21
EDEKA-Markt an der Zwickauer StralRe, Siegmar

2WDIIS WY

L) 2N

joyuyeg P2}

Abbildung 9: Anlage 4 zum Aufstellungsbeschluss, Uberlagerungsflache (Schraffur) mit vorhabenbezogenem
Bebauungsplan Nr. 09/21
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur die neue ALDI-Filiale Uberlagert und ersetzt in Teilen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09/21 ,EDEKA-Markt an der Zwickauer Stral3e, Sieg-
mar* (siehe Abb. 9).

Wenn eine Gemeinde ihre friihere Bauleitplanung &ndert, inshesondere einen Bebauungsplan durch
einen neuen ersetzt, verliert der alte Bebauungsplan seine friihere rechtliche Wirkung, weil Uber §
10 der gewohnheitsrechtlich anerkannte Rechtssatz gilt, dass die spatere Norm die frihere ver-
drangt (lex posterior derogat legi priori).

Auch wenn ein Teil des urspriinglichen Bebauungsplans durch das ALDI-Vorhaben neu geplant wird,
bleibt im verbleibenden Geltungsbereich die festgelegte maximale Bebauungsdichte (GRZ 0,6) wei-
terhin eingehalten.

3.5. Entwicklungskonzepte Stadt Chemnitz

INSEK 2035

Das INSEK Chemnitz 2035 soll die Impulse fur eine nachhaltige Transformation aus der Kulturhaupt-
stadt nutzen, sie gleichzeitig starken und dabei auf die Erfahrungen aus dem Prozess der Erarbei-
tung der Chemnitz-Strategie (Entwurf) zuriickgreifen. Es wird somit zum zentralen Leitdokument zur
Steuerung der gesamtstadtischen Entwicklung, ,Rickgrat fir raumwirksame Entscheidungen und
fur das strategische, proaktive Handeln der Verwaltung der kommenden 10 bis 15 Jahre.

GemalR INSEK gliedert sich die Einzelhandelslandschaft in Chemnitz entsprechend dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept in das Hauptzentrum (Innenstadt), stadtteilbezogene und quartiersbezo-
gene Zentren und Solitdrstandorte. Diese dezentrale und polyzentrische Versorgungsstruktur soll
eine moglichst ausgewogene wohnortnahe Versorgung sichern und entsprechend weiterentwickelt
werden. Der Fokus der Einzelhandelsentwicklung liegt auf der Innenstadt, in der ein breites Einzel-
handelsangebot als Teil eines multifunktionalen Nutzungsmixes angestrebt wird. Zentren-relevante
Sortimente sollen in der Innenstadt konzentriert werden. Stadtteilzentren (C-Zentren) sichern die
Stadtteilversorgung sowohl im kurzfristigen als auch mittelfristigen Bedarf. Als Kernangebot dieser
Stadtteilzentren wird hier eine gute und vielfaltige Ausstattung mit Nahversorgungsangeboten ange-
strebt.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Chemnitz, Mai 2023

Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept verfugt die Stadt Chemnitz Gber ein wirksames Instru-
ment zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet. Kernpunkte dieses Einzelhan-
delskonzeptes sind die Festsetzung und Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen sowie
die Ausweisung der Zentrenrelevanz der Einzelhandelssortimente. Durch den Stadtrat wurde am
13.09.2023 das Einzelhandels- und Zentrenkonzept beschlossen. Es ist als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept bei der Aufstellung der Bebauungspléne insbesondere zu berlicksichtigen (siehe
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB). In dem Konzept wird die Einzelhandelsentwicklung sowohl raumlich als
auch sortimentsbezogen gesteuert. Das Rickgrat fur die Nahversorgung bilden die zentralen Ver-
sorgungsbereiche, die zu erhalten und zu entwickeln sind. Im Chemnitzer Stadtgebiet wurden als
zentrale Versorgungsbereiche ein A-Zentrum (Innenstadt), 5 C-Zentren und 16 D-Zentren ausge-
wiesen.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Versorgungsbereich ,Stadtteilzentrum (C-Zentrum) Sieg-
mar“. Grundsatzlich orientiert sich die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche an den realen
Gegebenheiten vor Ort. Diese zeigen, neben einem Edeka Simmel Vollsortimenter, sudlich der
Zwickauer StrafRe einen Nahkauf, einen Penny-Discounter sowie den Getrankemarkt Fristo und ei-
nen Nonfood-Fachmarkt (Matratzen) nérdlich der Zwickauer Stral3e.

GemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept befindet sich die Flache in zentraler Lage innerhalb des
Stadtteils Siegmar. Der Einzugsbereich erstreckt sich tGber die Stadtteile Siegmar und Reichenbrand
sowie Uber Teile von Rabenstein, Schénau und Mittelbach.
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Abbildung 10: Einzelhandels- und Zentrenkonzept, C-Zentrum Siegmar

3.6. Fachplanungen und Gutachten zum Bebauungsplan

Artenschutzgutachten inkl. Kartierung 2024 fir das Vorhaben: ,,Errichtung ALDI-Markt in
Siegmar*, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR (siehe Anhang 1)

Um darzulegen, inwiefern die Verbote des § 44 BNatSchG zutreffen, der Verbotstatbestand durch
geeignete MalRnahmen vermieden werden kann oder Ausnahmemaglichkeiten zu prifen sind, ist
nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.06 und dem geanderten Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 fur alle Vorhaben, auch auferhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten, bei denen
streng und besonders geschutzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Arten der Vo-
gelschutzrichtlinie in ihren Lebensraumen berthrt sind, zur Bewaltigung der Schutzbelange dieser
benannten Tierarten die Erarbeitung eines Artenschutzgutachtens erforderlich. Innerhalb des Arten-
schutzgutachtens sind insbesondere die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die Abwen-
dung der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des 8§ 44 (5) BNatSchG oder fir eine Befreiung
gemal 8§ 67 Abs. 2 BNatSchG zu priifen. Dazu zahlen Vermeidungs- und Minderungsmaf3-nahmen,
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRBnhahmen) sowie Kompensationsmalinahmen (FCS-
Mafl3nahmen), die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der geschiitzten Ar-
ten notwendig sind.

Um zum Ergebnis zu kommen, dass keine geschitzten Arten betroffen sind, wurde ein Artenschutz-
gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25/02 ALDI-Markt Zwickauer Straflte 403*
durch die igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR erarbeitet.

Folgende Leistungen werden parallel zum Bebauungsplanverfahren erbracht:

Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Strukturen

Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Strukturen als potenzielle Fortpflanzungs-/ Ruhestétten
I.S.v. 8 44 BNatSchG: a) Geb&ude u.a. Fehlstellen in der Fassade, Risse im Mauerwerk etc. und b)
Geholze/Baume z.B. Specht-Hbhlen, Astausfaulungen, Rindenschollen/-taschen, sowie Nester mit-
tels optischer Erfassung vom Boden aus sowie Sichtung/ Einschatzung potenzieller Flachen fir Er-
satzmafinahmen.
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Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Taxa

Sichtbeobachtung und Einschatzung potenzieller Habitate, insbesondere fur Brutvogel, Fleder-
mause, Amphibien, Reptilien, Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina), zwei Termine mit
ergéanzender worst- case- Betrachtung.

Die Untersuchung sowie notwendige Vermeidungs- und FCS- Maflinahmen finden im Bebauungs-
plan Bertcksichtigung.

Schallimmissionsprognose zum geplanten Anlagenbetrieb, GAF - Gesellschaft fur Akustik
und FahrzeugmeRwesen mbH (siehe Anhang 2)

Die zu beurteilende Anlage, der Neubau eines ALDI-Marktes mit dann 944 m? Netto-Verkaufs-flache
(zzgl. 35 m? Netto-Verkaufsflache Windfang; VKF ca. 1.000 m?), liegt an der Zwickauer Stral3e in
einem ausgewiesenen Mischgebiet. Fir die Zuwegung zur Anlage ist eine Ausfahrt auf die Zwick-
auer StralRe geplant, die durch Kunden- und Lieferverkehr genutzt werden soll. Fur die schalltechni-
sche Beurteilung der Anlage (betrachtet als gewerbliche ,Zusatzlast nach TA Larm) sind Schall-
quellen des neuen ALDI-Marktes (Einkaufswagen-Box ALDI-Markt, Standort Kaltetechnik, Standort
Liftungstechnik, Anlieferbereich mit Rampen-Entladung, Kiuhlaggregat LKW, LKW-Fahrweg Anlie-
ferung, PKW-Parkplatze, LKW-Parkplatze am Anlieferbereich, Zufahrten zu den PKW-Park-platzen),
die gewerbliche Vorlast des Edeka-Simmel-Marktes, des Penny-Marktes und Fristo-Getrankemark-
tes relevant.

Nach der Modellierung der die Schallausbreitung beeinflussenden topografischen und baulichen
Gegebenheiten sowie der Emissionsdaten der Emissionsquellen der Zusatzlast wurden Berechnun-
gen der Gerauschimmission durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass beim geplanten Betrieb der Anlage die Immissions-
richtwerte der Beurteilungs- und Spitzenpegel in samtlichen Beurteilungszeitrdumen an samtlichen
Immissionsorten eingehalten werden. Jedoch werden an den Immissionsorten, an denen relevante
Vorlasten zu erwarten sind, die Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum werktags, tagsiber
nicht um 6 dB oder mehr unterschritten. Aus diesem Grund sind gemaf TA Larm flir diesen Beur-
teilungszeitraum zusatzliche Vorlasterhebungen fur Fremdgewerbe notwendig.

Nach der Modellierung der Emissionsdaten der Emissionsquellen der Vorlast wurden anschlieRend
Berechnungen der Gerauschimmission fir die Gesamtlastsituation (energetische Summe aus Vor-
last und Zusatzlast) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Berechnungen zur Gesamtlast nach TA Larm
zeigen, dass beim geplanten Betrieb der Anlage (geplanter Betrieb ALDI-Markt) unter Beriicksichti-
gung relevant einwirkender Quellen der gewerblichen Vorlast die Immissionsrichtwerte der Beurtei-
lungspegel auch im Beurteilungszeitraum werktags, tagstiber an samtlichen Immissionsorten einge-
halten werden. Zusatzliche, Uber die beschriebenen (Einhaltung Larm-Emissions-kontingente der
Haustechnik und Einhaltung Betriebsregime der Anlage) hinaus gehende LArmminderungsmaf3nah-
men an der betrachteten Anlage sind nach Auffassung des Sachverstandigen nicht erforderlich.

Auf Grund der vielféaltigen worst-case-Annahmen des Anlagenbetriebes und des Betriebes relevan-
ter Vorlast-Emissionsquellen (z.B. worst-case Annahmen des Kunden- und Lieferverkehrs) ist die
Qualitat der Prognose an der oberen Grenze des Vertrauensbereichs der Prognoseunsicherheit
(diese betragt ca. 3 dB) anzunehmen.

Baugrundgutachten zum Objekt ,,Chemnitz, Zwickauer StraBe 403 Neubau ALDI-Markt“, In-
genieurbiro Woitke Altenburg (siehe Anhang 3)

Das Ingenieurbiro Woitke wurde auf durch die Simmo GmbH & Co. KG mit der Erarbeitung des
Baugrundgutachtens beauftragt. Zur Aufnahme der Baugrundschichtung und Klassifikation wurden
sechs Kleinrammbohrungen nach DIN 4021 niedergebracht. Wahrend der Bohrarbeiten wurde das
Auftreten von Grundwasser / Schichtenwasser geprift. Zusatzlich erfolgte eine Rammsondierung
als Schwere Rammsonde mit einer Endtiefe von 6,0 m.
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Ein Bohrloch wurde fir die Ausfiihrung eines Versickerungsversuches ausgebaut. AnschlieRend
fuhrte die GEO-ANALYTIK GmbH Laboruntersuchungen durch.

Die Baugrundverhaltnisse und Ergebnisse der chemischen Untersuchungen sowie die Versicke-
rungsversuche sind in erster Linie bei der weiteren Bauplanung zu bertcksichtigen. Gemal} Stel-
lungnahme des Entsorgungsbetriebs der Stadt Chemnitz ESC vom 20.01.2025 sind bereits zum
Bauleitplanverfahren die Méglichkeiten zur Versickerung in einem hydrogeologischen Gutachten zu
untersuchen. Eine Einleitung von Regenwasser in das Kanalnetz kann nur in Ausnahmefallen erfol-
gen, wenn nachweislich alle sonstigen MalRnahmen ausgeschoépft wurden und hydraulische Kapa-
zitat im Kanalnetz vorhanden ist.

Im Ergebnis des Baugrundgutachtens stehen im Untersuchungsbereich mit den L6R- und Gehéan-
gelehmen sowie den Letten Bdden an, die die geforderten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte nicht
aufweisen. Die Ausfuihrung einer Versickerung ist daher im Baufeld nicht méglich.

Konzeption zur abwasserseitigen ErschlieBung Siegmar, Flurstiicke 171/XX, Zwickauer
StralRe 403 in 09117 Chemnitz, Zirpel & Pautzsch, Ingenieurpartnergesellschaft fir Bauwesen
(siehe Anhang 4)

Fur den erforderlichen Genehmigungsantrag zur Herstellung von Anschlusskanalen zur Einleitung
aus Rulckhalteanlagen sowie zur Benutzung der offentlichen Abwasseranlagen des ESC wurde
durch die Ingenieurpartnergesellschaft die zukinftige Einleitmenge, der zulassige Drosselabfluss,
die notwendige Regenriickhaltung und der Uberflutungsnachweis ermittelt. Nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens ist eine Zusammenlegung der Grundstiicke (Flurstiicke 28, 171/17, 171/22
und 171/25 Gemarkung Siegmar) geplant und der Antrag wird gestellt.

Gemal Baugrundgutachten ist in der angetroffenen Bodensituation keine Versickerung mdoglich.
Daher soll eine Rickhaltung von ca. 100 m?3 im Geltungsbereich vorgesehen werden (Regenriick-
haltung nach DWA-A 117 und Uberflutungsnachweis nach 1986-100). Geplant sind Fullkorperrigo-
len in Kastenform als modulares Bauwerk unter den Parkflachen. Die ausreichende Dimensionie-
rung des Zulaufs muss sichergestellt werden.

Gutachterliche Stellungnahme zur Verlagerung und Erweiterung eines Aldi-Lebensmitteldis-
counters im Oberzentrum Chemnitz, Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH Erlan-
gen (siehe Anhang 5)

In Chemnitz- soll der Standort des Aldi Lebensmitteldiscounters von der Zwickauer StralRe 247b in
das C-Zentrum Siegmar, Zwickauer Stral3e 403 verlagert werden. Im Zuge dessen ist eine Erweite-
rung der Verkaufsflache von knapp 700 gm auf rund 1.000 gm vorgesehen. Mit der vorliegenden
Stellungnahme werden die Aspekte der stadtebaulichen Vertraglichkeit, der Nahversorgungsfunk-
tion sowie der Stellung innerhalb der stadtischen Entwicklung dargestellt. Eine Priifung der Uberein-
stimmung mit den Vorgaben des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes der Stadt Chemnitz wird
vorgenommen.

Im Ergebnis entspricht die geplante Verlagerung des Aldi Marktes in den zentralen Versorgungsbe-
reich C-Zentrum Siegmar vollkommen der Intention des Einzelhandelskonzeptes.

3.7. Sonstige Satzungen und Bestimmungen

Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Chemnitz vom 09.11.1994

Die Baumschutzsatzung der Stadt Chemnitz ist zu beachten. Fir nicht zu erhaltende und nach
Baumschutzsatzung geschitzte Baume sind ErsatzmalBhahmen gemaf § 7 der Satzung zu erbrin-
gen. Dies betrifft auf der Vorhabenflache zwei Eichen mit einem Stammumfang von Gber 220 cm.
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Satzung der Stadt Chemnitz Uber die Gestaltung der Bodenbeschaffenheit und der Oberfla-
chen unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Satzung zur Verhinderung von Schotter-
garten)

Die Vermeidung der Anlage steriler Schottergéarten (Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen
Artenschutz) und die Ansaat gebietseigener Blihmischungen auf den neu geplanten privaten Grin-
flachen (bauplanungsrechtliche Festsetzungen) wurden im Bebauungsplan berlicksichtigt. Damit ist
bereits eine Regelung zur Gestaltung der Bodenbeschaffenheit und der Oberflache der unbebauten
Flachen bebauter Grundstucke getroffen.

4, Stadtebauliche Planungen und Entwicklungsabsichten

4.1. Stadtebauliches Konzept

Der Neubau der Filiale ist mit rd. 1.000 m? Verkaufsflache geplant und soll von ALDI Nord genutzt
werden, welcher seine vorhandene Verkaufsflache an der Zwickauer Strafl3e 247 abgibt. Die Ansied-
lung des ALDI am gewiinschten Standort liegt in dem zentralen Versorgungsbereich des C-Zentrums
5-Siegmar und ist mit dem aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2023 vereinbar. Die Ge-
samtflache des raumlichen Geltungsbereichs umfasst 3.700 m?.

4.2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ba _.4 | _ _AB

Vorkaut
NGF: 944,34 m?

Verkaufsstelantager
Nor e 1 Anieterungsiager

bersich

AY 77
®
©
3

20,04 £ 1008 r a2 ; a3 N a1

Abbildung 11: Entwurf Erdgeschoss, Neubau ALDI-Markt Chemnitz, (Zirpel & Pautzsch Ingenieurpartnergesellschaft
fur Bauwesen (Januar 2025)
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Abbildung 12: Entwurf Ansichten, Neubau ALDI-Markt Chemnitz, (Zirpel & Pautzsch Ingenieurpartnergesellschaft
fur Bauwesen (Januar 2025)

4.3. Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsatzlich gewéhrleistet werden. Eine
Neuverlegung von Leitungen ist erforderlich und wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung koordi-
niert. Ein Betreiben der vorhandenen Anlagen ist wéhrend der Umsetzungsphase weiterhin unein-
geschrankt moglich. Beschadigungen von Leitungen und Anlagen werden durch geeignete MafRnah-
men ausgeschlossen.

Alle Planungen im Geltungsbereich werden so vorgenommen, dass eine Umverlegung von Versor-
gungsanlagen von eins/ inetz nicht erforderlich ist. Die Mindestiiberdeckung der Versorgungsanla-
gen ist gemal den geltenden Vorschriften der jeweiligen Fachabteilungen (DVGW-Regelwerk, DIN
VDE, AGFW) zwingend einzuhalten.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Lebensmitteldiscounters mit Trinkwasser kann von der Hauptwasserleitung in
der Zwickauer Straf3e erfolgen. Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist somit gesichert.

Loschwasser, Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fur das vorgesehene Gebiet ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu gewdhrleisten. Der Flie3druck
bei Entnahme aus Hydranten des offentlichen Trinkwassernetzes muss minimal 1,5 bar betragen.
In diesem Zusammenhang weist die Feuerwehr darauf hin, dass in Abhangigkeit der Bauart bzw.
Nutzung einzelner Objekte eine Gber den Grundschutz hinausgehende Loschwasserrate als Objekt-
schutz erforderlich werden kann. Standorte von Hydranten sind so anzuordnen, dass in unmittelba-
rer Nahe der Loschwasserentnahmestelle eine Feuerwehrbewegungsflache eingeordnet werden
kann.

Die laut DVGW - Abb. W 405 geforderte Loschwassermenge von 96 m3/h kann gemaf Schreiben
der inetz GmbH aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden. Der Versorgungsdruck
betragt ca. 7 bar und es steht 96 m3/h Loschwasser als Grundschutz zur Verfigung.

Die Anforderungen an Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen richten sich nach
§ 5 Sachsischer Bauordnung, nach Punkt 5 der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung
sowie nach der Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die Gestaltung der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sowie die ErschlielBung des Planungsgebiets haben hinsichtlich Fahrbahn-
breite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen, dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere
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Feuerwehr und Rettungsdienst) jederzeit ungehindert méglich ist. Dies betrifft beispielsweise Malf3-
nahmen wie Neu- / Umbau von Stral3en, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen, Bepflanzun-
gen und &hnliches.

Weitere Forderungen der Feuerwehr kénnen sich nach Vorlage und Prifung der Projekte fur das
Vorhaben ergeben.

Abwasser

Nach 8§ 9 Satzung der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung in der Stadt Chemnitz (Entwésserungssat-
zung) vom 16.11.2010 in der aktuell glltigen Fassung bedurfen die Herstellung von Grundstick-
sentwasserungsanlagen, deren Anschluss sowie deren Anderung und die Benutzung der 6ffentli-
chen Abwasseranlagen sowie die Anderung der Benutzung der schriftlichen Genehmigung des Ent-
sorgungsbetriebes der Stadt Chemnitz (ESC). Der Antrag wird nach Abschluss des Bauleitplanver-
fahrens und nach Zusammenlegung der betroffenen Grundstiicke gestellt.

Schmutzwasserableitung

Vor dem Flurstiick 28 in der Zwickauer Straf3e liegt ein Mischwasserkanal DN300 des ESC. In diesen
Kanal kann Schmutzwasser der vom B-Plan betroffenen Flurstiicke eingeleitet werden.

Regenwasser

Pramisse fur die Entwasserung der Grundsticke ist die Verbringung des nach DWA-A 102-2 unbe-
lasteten Niederschlagswassers durch den Grundstiickseigentiimer. Ein auch nur teilweiser Abfluss
auf benachbarte Grundstiicke ist dabei unzuléssig. Die dazu erforderlichen MaRnahmen ergeben
sich aus der Zielstellung, eine ausgeglichene Wasserbilanz im Vergleich zwischen unbebautem und
bebautem Zustand zu erreichen.

Zum Vorhaben ,ALDI-Markt an der Zwickauer Straf3e” wurde bereits ein Baugrundgutachten durch-
gefuhrt und eine Konzeption zur abwasserseitigen ErschlieBung erstellt. Da eine Versickerung auf-
grund der Bodenverhaltnisse im Baufeld nicht mdglich ist (Im Ergebnis des Versickerungsversuches
wurde ein Wasserdurchlassigkeitsbeiwert ki= 1-10® m/s ermittelt. Dieser liegt im Bereich ,schwach
durchlassig® an der Grenze zu ,sehr schwach durchlassig“ nach DIN 18130, siehe Anlage 3) soll die
Niederschlagswassereinleitung mit einem Drosselabfluss von 9 m/s abgeleitet werden.

Fur die Uberprifung der erforderlichen Regenriickhaltung mit gedrosseltem Abfluss wurde fiir die
gesamte Vorhabenflache der hydraulische Nachweis der abflussrelevanten Flache entsprechend
des Versiegelungsgrades ermittelt. Die geforderte Regenrtickhaltung ist nach DWA-A 117 fir ein 5-
jahriges Niederschlagsereignis bemessen. Ein Nachweis der schadlosen Uberflutung (Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100) wurde erbracht. Als Mindestbemessung ist hier die Differenz zwi-
schen dem 30-jahrigen Regenereignis und dem 2-jahrigen Bemessungsregen, bei einer Regen-
spende von 5 Minuten, angenommen (gemaf Stellungnahme ESC).

Geplant ist eine Regenriickhaltung mit einem Stauraum von ca. 100 m? (Stand 06/2025, siehe An-
lage 4). Fullkdrperrigolen mit einem ausreichend dimensionierten Zulauf sind unter den Parkflachen
des ALDI-Marktes vorgesehen. Eine Konkretisierung des Entwéasserungskonzeptes (unter Bertick-
sichtigung des geplanten Griindaches) erfolgt im Baugenehmigungsverfahren und wird bei Antrag-
stellung durch den Bauherrn vorgelegt.

Dabei wird die Grundstlicksentwéasserung entsprechend DIN 1986 Teil 100 in Schmutz- und Regen-
wasser getrennt und erst an der Grundstticksgrenze zur Anbindung an den 6ffentlichen Mischwas-
serkanal in einem Einsteigschacht zusammengefuhrt.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Kaltemittel) ist im Zuge des geplanten Vorhabens
nicht vorgesehen. Die 88 62 und 63 Wasserhaushaltsgesetz und ggf. die AwWSV (Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wasser-gefahrdenden Stoffen) sind fr den ALDI-Markt nicht relevant.
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Stromversorgung

Das Grundstiick ist erschlossen; Uberbauungen der Anlagen sind nicht zulassig. Leistungserhéhun-
gen sind entsprechend anzumelden. Ein geplanter Netzausbau ist méglich und muss entsprechend
mit der inetz GmbH abgestimmt werden.

Gasversorgung

Im Bereich des Gebaudes Zwickauer Str. 403 bestehen Beriihrungspunkte mit dem Gasleitungsbe-
stand der inetz/eins (Niederdruck-Gasleitung tUber HA-Leitung d 63 PE in Betrieb; Stillgelegte An-
schlussleitung DN 50 St im westlichen Teil vom Baufeld). Die Mindestiberdeckung der Gasleitung
betragt in der Regel ca. 1,00 m, wobei Abweichungen nicht auszuschlieRen sind. Eine Uberbauung
bzw. Bepflanzung des in Betrieb befindlichen Leitungsbestandes ist nicht gestattet.

Stadtbeleuchtung
Im Baubereich der geplanten BaumalRnahme sind keine Beleuchtungsanlagen vorhanden.

Fernwarme und Kalteversorgung:
Im Bereich der bezeichneten Malinahme befinden sich keine Fernwarme-/ Fernkélteleitungen.

Kommunikation/Glasfaser:

Im Vorhabenbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen, verlegt in Gehwegen, StralRen und
Grunflachen. Sie sind in Rechtstragerschaft der eins und zu beachten. Ein sorgsamer Schutz der
Anlagen ist unbedingt notwendig. Eine drtliche Einweisung ist notwendig. Es besteht derzeit kein
weiterer Bedarf einer Mitverlegung/Koordinierung der Baumaflinahme durch die eins.

Abfallentsorgung
Eine grundstiicksnahe Entsorgung des ALDI-Marktes kann Uber die Zwickauer Stral3e erfolgen. Ein
Ruckwartsfahren wird nicht erforderlich und die Befahrbarkeit mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug ist
gefahrlos maglich.

4.4, Grunordnung

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Festsetzung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung
nach 8§ 13a BauGB daher nicht erforderlich. Somit findet nach 8§ 18 Abs. 2 S. 1 BNatSchG die Ein-
griffsregelung geman 88 14 - 17 des BNatSchG (i. V. m. 88 9 -10 SachsNatSchG) fir den in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan am Standort keine Anwendung.

Jedoch sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beachten. Dies sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt. In der Bebauungsplanung sind ebenfalls die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG zu beachten. Die artenschutzfachliche Risikoabschatzung wurde
im Artenschutzgutachten der igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR getroffen.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration Bestandteil des Bebauungsplanes.
Das planerische Konzept beinhaltet:

. die gestalterische Einbindung der geplanten Bauflache,

. Malnahmen zur Gewahrleistung einer Mindestdurchgrinung des Gebietes,

. Mafnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser,

. Maflnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden in Kapitel 5.3 der Begriindung dargestellit.
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4.5. Artenschutzrechtliches Konzept

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in Verbindung mit der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die
sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und
Artikel 5 der Vogelschutz-Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflich-
tungen der Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Européischen Union um. Gemal3 § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.

In Zusammenhang mit der Bauleitplanung wurde anhand eines Artenschutzgutachtens geprift, ob
und wie sich das Vorhaben auf die im Gebiet vorkommenden Tierarten (Vogel, Flederméause) aus-
wirkt (siehe Anhang 1). Zur Einschatzung des vorhandenen Artenbestandes fanden im Dezember
2024 zwei Vorortbegehungen der Vorhabenflache sowie unmittelbar angrenzender Bereiche statt.
Es muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt sein, dass die Umsetzung der Pla-
nung nicht aufgrund der Vorgaben der artenschutzrechtlichen Verbote unméglich ist und scheitern
wird.

Durch ein entsprechendes MalRnahmenkonzept kénnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden
werden. Folgende MalRnahmen sind dafiir aus gutachterlicher Sicht geeignet und werden im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt:

Vermeidungsmaflnahmen artenschutzrechtliches Konzept

V 1 - Erhaltung der vorhandenen Geholze/strukturierter Griinflachen. Die zu erhaltende Baumbe-
stande sind wahrend der Bauphase zu schitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen" umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren.

V 2 — Bauzeitenregelung: Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw.
der Beginn der BaumalRnahme (Abriss Gebaude, Baufeldfreimachung) ist jeweils auRerhalb der
Brutzeit der Vogel bzw. der Wochenstubenzeit der Flederméause und somit von Oktober bis Februar
vorzunehmen. Die Verbotstatbestinde des 8§ 44 Abs.1 Nr. 1 und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung,
Totung sowie Stdrungstatbestand) treten damit nicht ein (kein Verlust/ Verlassen besetzter Nester
aufgrund plotzlich auftretender, starker Storung).

V 3 — 6kologische Baubegleitung: In Verbindung mit dem vorhandenen Quartierpotenzial baumbe-
wohnender Flederm&use in den Eichen, macht sich jedoch eine 6kologische Baubegleitung wéhrend
der Geholzfallungen erforderlich (Ausschluss aktueller Besatz bzw. Bergung ggf. Gberwinternder
Fledermause).

V4 — Vermeidung Ausbreitung invasiver Neophyten/6kologisch bedenklicher Pflanzenarten: Bei Be-
raumung der mit Fallopia und Rhus typhina bestandenen Flachen ist das ,Handlungsdokument Stau-
denkndterich® (Untere Naturschutzbehdrde Chemnitz, Stand: 10.04.2019) zu beachten bzw. sind bei
den Essigbdumen neben der Rodung auch die Wurzelballen mit all ihren Auslaufern zu entfernen
und auf eine behdordlich genehmigte Deponie zu verbringen.
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V 5 — Beleuchtungskonzept fur Flederméuse: Reduzierung der Beleuchtung von Gebéaude und Ver-
kehrsflachen auf ein Mindestmald (rdumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Ab-
strahlung nach unten in geringem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung/Anstrahlung, insbesondere
im Bereich von Ersatzquartieren); geringe Leuchtpunkthéhe; Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett-
und Blauanteil im Lichtspektrum Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA), Natriumdampfhochdruck-
lampen (NAV) oder LED-Lampen.

V 6 — Vermeidung der Anlage von sterilen Schottergérten als Landschaftselement (siehe Satzung
der Stadt Chemnitz zur Verhinderung von Schottergarten).

V 7 — Vermeidung von Vogelkollisionen: In Zusammenhang mit verglasten Strukturen gilt es generell
Vogelkollisionen an Glas zu vermeiden. Bei Verwendung von Glas ein méglichst wenig spiegelndes
Produkt mit einem AuRRenreflexionsgrad von max. 15 % in Verbindung mit zusétzlichen kontrastrei-
chen Markierungen, z.B. Punktraster mit Bedeckung mind. 25% oder vertikale Streifen (mind. 5 mm
breit bei max. 10 cm Abstand) oder horizontale Linien (mind. 3 mm breit bei max. 5 cm Abstand) etc.
einsetzen. Keine Greifvogel-Silhouetten verwenden.

V 8 — Vermeidung von Barrieren/Zerschneidungswirkung: Bei Einfriedungen ist die Unterkante der
Zaune fur Kleinsduger und Amphibien durchlassig auszufuhren, um Barriereeffekte bzw. die Blo-
ckade potentieller Wanderrouten zu vermeiden. Es ist ein Mindestabstand von 15 cm zwischen
Zaununterkante und Bodenoberkante einzuhalten.

KompensationsmalBhahmen artenschutzrechtliches Konzept

FCS 1 — Anlage strukturierter Grinflachen: die im Geltungsbereich neu geplanten 6ffentlichen Griin-
flachen sind mit einer gebietstypischen Blihmischung anzusden und extensiv zu pflegen (max. 2
Mahdtermine/Jahr ab Juli, Entfernung des Mahdguts). Mit Umsetzung der MalBhahme koénnen in-
sekten- und samenreiche Nahrungshabitate fiir Fledermaus- und Vogelarten geschaffen werden.
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht.

FCS 2 — Pflanzung von Vogelnahrgeholzen: In Bezug auf die Gestaltung der Freianlage sind die
geplanten Pflanzungen von Baumen und Strauchern als Vogelnahrgehélze vorzusehen. Je ange-
fangene 100 m2 versiegelte Grundstiicksflache ist ein Obst- oder Laubbaum als Hochstamm (12 cm
- 14 cm StU) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuséatzlich sind die gefallten Laubgehdlze im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Es ist darauf zu achten, dass es sich um einheimische Vogelschutz- und
Vogelnahrgehdlze unterschiedlicher Wuchshéhe handelt, z.B. Ebereschen (Sorbus aucuparia), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rosen (Rosa canina), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Weif3dorn (Crataegus mono-
gyna), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Apfel (Malus domestica), Pflaume (Prunus domestica).

Folgende Funktionen werden von den Anpflanzungen Ubernommen: Schaffung/Sicherung eines
ausreichenden Nistplatzangebotes fir Vogel, Strukturelement fiir Verbesserung Nahrungsangebot
fur Vogel und Flederméuse (Wirbellose). Zur Beachtung: Ergéanzend zur artenschutzrechtlichen
Kompensation macht sich ggf. ein weiterer Ausgleich geman ,Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes im Gebiet der Stadt Chemnitz vom 09.11.1994“ erforderlich.

FCS 3 — Ersatzquartiere: Der geplante Gebaudetyp-Neubau in Verbindung mit der Lage im Gelande
(geringer Abstand zu Grenzstrukturen, Boschungen) ist fiir die Anbringung von Ersatzquartieren u.a.
fur Mauersegler und Flederméuse ungeeignet. Es machen sich somit alternative Méglichkeiten bzw.
Ersatzgebdude zur Montage erforderlich. Es empfiehlt sich wie folgt eine Montage am vergleichs-
weisen hohen Gebéude des benachbarten Simmel-Markts unter Beachtung der Kapazitat des Le-
bensraums und der Prasenz bereits kinstlicher Quartiere im unmittelbaren Umfeld:
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. > 12x Fledermaus-Quatrtier:

2x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ der Hasselfeldt GmbH (oder typ-
gleich): 1x Montage Sid-, 1x Montage West-Seite

2x Fledermaus Fassaden Sommerquartier FFSQ der Hasselfeldt GmbH (oder typgleich):
1x Montage Ost-, 1x Montage West-Seite

4x Fledermaus Wandquartier groR FWQ-L der Hasselfeldt GmbH (oder typgleich):
2x Montage Sid-, 2x Montage West-Seite

4x Fledermaus Wandquartier mittelgrol3 der Hasselfeldt GmbH (oder typgleich):
2x Montage Sud-, 2x Montage West-Seite

. > 25x Quartiere fir Vogel:

> 12 Quartiere fur Mauersegler, z.B. 4x 3fach-Mauersegler-Serie Nr. 17 der Schwegler
Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich): 3x Montage Ost-, 1x Montage
West-Seite

> 3 Quartiere fur Haussperlinge, z.B. 1x Sperling-Fassadenquartier 3SP der Schwegler
Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich): 1x Montage Ost-Seite Neubau-
ALDI-Markt

> 2 Quartiere fur Nischenbruter (Hausrotschwanz), z.B. 2x Nischenbriterhéhle 1N der
Schwegler Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich), 2x Montage Ost-Seite
Neubau-ALDI-Markt in gréRtmoéglichem Abstand zueinander an hochster Stelle der Fas-
sade, freien Anflug beachten

> 4 Quartiere fur Stare, z.B. 4x Nisthdhle 3SV & 45 mm der Schwegler Vogel- u. Natur-
schutzprodukte GmbH (oder typgleich): 2x Montage Ost-Seite Neubau-ALDI-Markt in
groRtmoglichem Abstand zueinander an hdchster Stelle der Fassade, freien Anflug be-
achten und 2x Gehdlzbestand ndhe bzw. an der West-Seite Simmel-Markt (hier: witte-
rungs-geschutzt durch unmittelbar anstehendes Bahnhofsgebaude Siegmar) in grof3t-
mdoglichem Abstand zueinander an hochster Stelle der Fassade, freien Anflug beachten
> 4 Quartiere fur Kohlmeise, Blaumeise usw., z.B. 4x Nisthohle 2GR der Schwegler Vo-
gel- u. Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich): 2x Montage Ost-Seite Neubau-ALDI-
Markt in groRtmoglichem Abstand zueinander an hdchster Stelle der Fassade, freien An-
flug beachten und 2x Geholzbestand ndhe bzw. an der West-Seite Simmel-Markt (hier:
witterungsgeschitzt durch unmittelbar anstehendes Bahnhofsgebaude Siegmar) in
groRtmoglichem Abstand zueinander an hdchster Stelle der Fassade, freien Anflug be-
achten.

. Reinigung der Nistk&sten fur Nischenbriter und Meisen aller zwei Jahre im Herbst durch
Hausmeisterdienst, stadtebaulichen Vertrag o.&. inkl. Kontrolle der Funktionstichtigkeit, Er-
satz verlorengegangener Quartiere zum nachstmoglichen Zeitpunkt

. Anbringung der Quartiere am Simmel-Markt vor Beginn der Abriss- und Féllarbeiten bzw. am
Neubau ALDI-Markt mit Ende der Baumaf3nahme.

FCS 4 — Ersatzhabitat fur Reptilien: Durch die Freimachung des Baufelds bzw. Uberplanung (Stell-
platze, Fahrgassen) geht der Wall aus Bruchsteinen/Steingut an der oberen Béschungskante sowie
das strukturierte Umfeld als potenzielles Sommerhabitat von Wald- und Zauneidechse verloren.

Die genannte Struktur ist im raumlich-funktionalen Zusammenhang an der siidlichen Grenze des
Flurstiicks-Nr. 171/25 gleichartig zu ersetzen bzw. umzusetzen. Dazu sind die Steine sowie Hauf-
werke aus umliegenden Asten umzulagern; dabei groRere Steine unten platzieren und kleinere
oben, Ubergang zur Umgebung unscharf gestalten, einzelne Aste/Zweige auflegen; vollstandiges
Uberwachsen durch Pflegeschnitte verhindern, GréRe: ca. 30 m lang x 4 m breit x 0,5-1,0 m hoch.

Eine zeitnahe Besiedlung der Ersatzquartiere und -habitate durch die vom Vorhaben betroffenen
Tierarten ist unter Berlcksichtigung der spezifischen qualitativen Lebensraumanspriiche, deren
Ausbreitungsvermégen und Raumanspruch mit einer hohen Prognosesicherheit zu attestieren.
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Kontrolle und protokollarische Dokumentation der sach- und fristgemaRen Umsetzung der o.g. Er-
satzmaflinahmen gegeniber dem Umweltamt Chemnitz, Untere Naturschutzbehérde unter Einset-
zung einer okologischen Baubegleitung.

Fazit:
Die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens kann aus fachgutachterlicher Sicht bei An-
wendung des o0.g. Malinahmenkonzeptes — zum vorliegenden Stand — erreicht werden.

4.6. Plangrundlage

Als Plangrundlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan dient die amtliche Liegenschaftskarte
(Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen), erganzt durch die Vermessung vom
Vermessungsbuiro Oertelt, Chemnitz. Vermessungsgrundlage ist das Hohensystem DHHN2016 und
als Koordinatensystem das ETRS89.

Bahnlinie
171
27

Abbildung 13:  Grenze des Geltungsbereiches gemaR Aufstellungsbeschluss (April 2025)
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5. Planungsinhalte und planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Grundzige der Planung

Die Grundzuge der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundséatzen der Bauleitplanung (8 1
BauGB), den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes Re-
gion Chemnitz und den laut Aufstellungsbeschluss zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
formulierten Planungszielen und -zwecken Uberein.

Geplant ist eine Wiedernutzbarmachung der Flache zur Errichtung eines ALDI-Marktes an der
Zwickauer StraRe mit einer Verkaufsflache von ca. 1.000 m?. Dem Lebensmitteldiscounter sind 28
Stellpléatze zugeordnet.

Durch Festsetzungen u.a. zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zur Griinordnung tragt diese
stadtebauliche Planung dazu bei, die kiinftige Nutzung weiterhin vertraglich in die Umgebung einzu-
binden.

5.2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet als ,grof3flachiger Lebensmitteldiscounter
(maximal 1.000 m? Gesamtverkaufsflache, maximal 1.580 m? Geschossflache) ausgewiesen. Neben
der Verkaufsflache umfasst die Festsetzung auch die fur den Betrieb erforderlichen Fahrgassen,
Stellplatze sowie Grunflachen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern.

Die nahversorgungsrelevanten Angebote des grof3flachigen Lebensmitteldiscounters liegen in den
Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel.
Das Nonfood-Randsortiment ist auf maximal 10% der zulassigen Verkaufsflache begrenzt.

Die planerische Konzentration auf diese Nutzungsarten tragt zur Sicherung einer wohnortnahen
Grundversorgung bei, ohne gleichzeitig eine Konkurrenz zu anderen Einzelhandelsnutzungen oder
zentralen Versorgungsbereichen zu erzeugen. GeméaR § 12 Abs. 3a BauGB sind im Geltungsbereich
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet hat. Weitere, nach der BauNVO grundsétzlich zuldssige Nutzungen werden im
Rahmen dieses zweckbestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausgeschlossen, um die
stadtebaulichen Zielsetzungen eindeutig festzulegen und eine planungsrechtliche Zweckbindung si-
cherzustellen.

Durch diese Festsetzungen wird gewdhrleistet, dass sich die bauliche Nutzung in die vorhandene
Versorgungsstruktur einfugt, die ErschlieBung gesichert ist und stadtebauliche sowie verkehrliche
Vertraglichkeit gewahrt bleiben.

Der geplante Standort befindet sich gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Chem-
nitz, welches die Einzelhandelsentwicklung sowohl raumlich als auch sortimentsbezogen steuert, im
zentralen Versorgungsbereich ,Stadtteilzentrum (C-Zentrum) Siegmar®. Die geplante Einzelhandels-
einrichtung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten entspricht den Zielen dieses Konzeptes.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 16 - 20 BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung orientieren sich an den Vorgaben der §§ 16 bis
20 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und dienen der stadtebaulichen Steuerung hinsichtlich
der Ausnutzung des Baugrundsticks sowie der stadtebaulichen Einfigung des Vorhabens in die
Umgebung.
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Die maximale Grundflache GR wird mit 3.012 m? festgesetzt. Diese Festsetzung tragt dem geplanten
Nutzungsumfang eines Lebensmitteldiscounters Rechnung und stellt sicher, dass die baulichen An-
lagen in einem angemessenen Verhaltnis zur Grundstiicksgrofie stehen. Gleichzeitig wird durch die
Begrenzung der tiberbaubaren Flache den Anforderungen an ErschlieBung, Stellplatze, Anlieferung
sowie Entwasserung und Freiflachenqualitat entsprochen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss beschréankt. Diese Festsetzung dient der Wah-
rung der MaR3stablichkeit zum angrenzenden Umfeld, das durch lberwiegend eingeschossige ge-
werbliche Bauten gepragt ist, und bertcksichtigt zugleich die funktionalen Anforderungen eines Dis-
counters mit eingeschossiger Verkaufsflache.

Die Gebaudehthe wird mit maximal 6,20 m (Oberkante Attika) festgesetzt. Diese Festlegung be-
ricksichtigt sowohl die betriebsbedingten Erfordernisse des Einzelhandelsgeb&dudes als auch das
orts- und landschaftsbildvertragliche Einfligen in die bestehende Bebauung. Die Hohe gewahrleistet
zudem, dass keine stadtebaulichen Dominanzen entstehen. Die festgesetzte Gebaudehthe bezieht
sich auf die Oberkante Fertigful3bodenhdhe von 322,00 m tiber NHN, basierend auf DHHN 2016.

Insgesamt wird durch diese Festsetzungen ein ausgewogenes Mal} der baulichen Nutzung definiert,
das den funktionalen Anforderungen des Vorhabens gerecht wird, ohne das stadtebauliche Gleich-
gewicht des Plangebiets zu beeintrachtigen.

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiucksflache

(89 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO)

Fir den Lebensmitteldiscounter wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die vorgesehene
Gebaudelange von tber 50,0 m nicht den lUblichen Regelungen der BauNVO fir die Bauweise ent-
spricht. Die maximale Geb&udeldnge, einschliel3lich des Anbaus fir den Anlieferbereich, wird daher
auf 55,0 m begrenzt. Dies beriicksichtigt die mdgliche Uberschreitung der Abstandsflachen durch
untergeordnete Geb&udeteile sowie ggfs. erforderliche Anpassungen in der Bauphase.

Die Festlegung bertcksichtigt die technologischen und betrieblichen Erfordernisse des investieren-
den Unternehmens, insbesondere die funktionalen Ablaufe im Waren- und Kundenverkehr sowie die
Integration der erforderlichen Anlieferzonen. Zugleich wird durch die Festsetzung der maximalen
Lange stadtebaulich gewahrleistet, dass sich das Gebaude trotz seiner Ausdehnung maf3stablich in
die Umgebungsbebauung einfugt und keine tibermafige bauliche Dominanz im Stral3en- und Orts-
bild entsteht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, um die bauliche An-
ordnung im Plangebiet zu steuern und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.
Die Festsetzung gewahrleistet, dass zwischen den geplanten Geb&duden und den Grundstiicksgren-
zen des Geltungsbereichs die nach 8 6 SachsBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten wer-
den. Die Tiefe der Abstandsflache betragt mindestens 3,0 m. Diese Abstandsflachen dirfen durch
untergeordnete Gebaudeteile, wie Uberdachungen oder Dachvorspriinge, um maximal 1,50 m (iber-
schritten werden.

Die gewahlte Baugrenze beriicksichtigt die Uberdachung am Eingangsbereich des geplanten Le-
bensmitteldiscounters, um eine funktionale Gestaltung des Eingangs und einen witterungsgeschuitz-
ten Zugang zu ermdglichen.

Der Bereich der Anlieferung im neuen B-Plan grenzt an das Gebaude des bestehenden Marktes.
Das Baufeld wird bis an diese Gebaudegrenze festgesetzt, da eine Vereinigung der Grundstiicke
nach Baugenehmigung (Grundstlicksvereinigung auf Grundbuchblatt; 1 Grundbuchblatt mit den be-
troffenen Flurstiicken) geplant ist. Die Grundstiicksvereinigung fasst mehrere Flurstiicke zu einem
einzigen Grundstuck zusammen, die dann auf einem neuen oder bestehenden Grundbuchblatt unter
einer laufenden Nummer im Bestandsverzeichnis eingetragen werden, sodass sie rechtlich als eine
Einheit gelten.
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Der Antrag erfolgt durch den Eigentimer beim Grundbuchamt, wobei ein offentlich bestellter Ver-
messungsingenieur die raumliche und wirtschaftliche Verbindung der Grundstiicke bestétigt, und die
Vorbereitung des Antrags unterstitzt. Erst mit der Eintragung im Grundbuch wird die Vereinigung
rechtlich wirksam.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit der Festsetzung der Verkehrsflachen wird die ordnungsgemale verkehrliche Erschlielung des
Vorhabens planungsrechtlich gesichert. Sie dient dazu, den Anschluss des Baugrundstiicks an das
offentliche StraRennetz eindeutig festzulegen und eine klare Trennung zwischen 6ffentlichem und
privatem Verkehrsraum zu gewahrleisten.

Die vorhandene Zufahrt Simmel wird auch fir den geplanten ALDI-Standort genutzt. Eine weitere
Zufahrtist nicht geplant. Der Grundstiickszugang ist ausschlief3lich im Bereich der im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzten Ein- und Ausfahrt zuléssig. Die Anbindung erfolgt Uber die
Zwickauer Stral3e (B 173), die als leistungsfahige Hauptverkehrsstral3e eine angemessene Auf-
nahme des Kunden-, Liefer- und Anliegerverkehrs gewéahrleistet.

Stellplatze, Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 8§ 14, 21a BauNVO)

Die im Zusammenhang mit dem Lebensmitteldiscounter erforderlichen Stellplatze sind nur auf den
dafir festgesetzten Flachen zulassig. Dem Discounter werden 28 Stellpléatze zugeordnet. Insgesamt
werden mindestens ein Behindertenparkplatz, ein Eltern-Kind-Parkplatz sowie zwei Parkpléatze mit
E-Ladesaule (siehe 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) in Eingangsnahe vorgesehen. Die Anzahl der erfor-
derlichen Stellplatze mit Ladeinfrastruktur (LIS) wird entsprechend Gebaude-Elektromobilitatsinfra-
struktur-Gesetz - GEIG bemessen.

Far die Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze ist die Richtzahlentabelle der Verwaltungs-
vorschrift zur Sachsischen Bauordnung anzuwenden. Die Richtzahlen legen den durchschnittlichen
Bedarf fur die bauliche Anlage fest. Die Richtzahlen dienen lediglich als Anhalt, von denen im Ein-
zelfall abgewichen werden kann. Die Stellplatzberechnung fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
aufBerhalb von Kerngebieten ergibt bei der Richtzahl von 1 Stellplatz pro 10 bis 20 m? Verkaufsflache
gesamt. Die Verfiigbarkeit ausreichend vieler Parkplatze ist notwendiger Bestandteil zur langfristi-
gen Sicherung des Marktes. Somit wurde vereinbart, dass zuséatzlich Parkplatze des SIMMEL-Mark-
tes (insgesamt 109 Stlick im Bestand, 16 Mitarbeiter-Stellplatze entfallen) fir ALDI-Kunden zur Nut-
zung zur Verfligung stehen.

Im Rahmen des Bauvorhabens ist eine Verkaufsflache von ca. 1.000 m? vorgesehen; unter Beriick-
sichtigung des vorhandenen SIMMEL-Marktes (Verkaufsflache 1.450 m?) sind 2.450 m? Gesamtver-
kaufsflache fur die Berechnung der erforderlichen Stellplatze anzusetzen. Gemal der Richtzahlen-
tabelle der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwV SachsBO, Nr. 49.1.2) ergibt
sich daraus ein Stellplatzbedarf von 123 bis 245 Stellplatzen (1 Stellplatz je 10-20 m? Verkaufsfla-
che).

Berechnung ohne Reduzierung (Richtwerte):

Maximalbedarf SIMMEL und ALDI (1 Stellplatz je 10 m?):
2450m?+10m2 = 245 Stellplatze

Minimalbedarf SIMMEL und ALDI (1 Stellplatz je 20 m?):
2450m?+20m?= 122,5 — 123 Stellplatze

Die gewahlte Stellplatzanzahl von 28 Stellplatzen am geplanten ALDI-Markt sowie die vorhandenen
Stellplatze am SIMMEL-Markt (28 Stellplatze ALDI + 109 Stellplatze SIMMEL = 137 Stellplatze ge-
samt) entsprechen der Richtwerttabelle (> Minimalbedarf).

Der Stellplatznachweis fir den SIMMEL-Markt ist auch bei Wegfall der bislang auf dem Flursttick
171/25, Gemarkung Siegmar, vorhandenen Mitarbeiterstellpléatze weiterhin gewéhrleistet:
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Maximalbedarf SIMMEL (1 Stellplatz je 10 m?):
1.450m2+10m? = 145 Stellplatze

Minimalbedarf SIMMEL (1 Stellplatz je 20 m?):
1.450m?+20m?= 72,5 — 73 Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze mit Ladeinfrastruktur (LIS) wird entsprechend Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz GEIG bemessen.

Es sind Fahrradstellplatze nach dem aktuellen Stand der Technik bei der Einkaufswagensammel-
stelle vorgesehen. Die SachsBO als Mindestanforderung wird beachtet. Nach "Richtzahlentabelle
fur den Stellplatzbedarf und den Bedarf an Abstellplatzen fir Fahrrader" (siehe Punkt 3.3 Grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe aufRerhalb von Kerngebieten) sind mindestens* 1 Fahrradstellplatz je
150 m2 Verkaufsnutzflache einzuplanen. Die Radbtigel sind in direkter Nahe zum Eingang (max. 50
m Entfernung) einzuordnen. Die ,Flache fir Einkaufswagen und Fahrrader® hierfir ist bereits im
Bebauungsplan festgesetzt. Naheres ist in der finalen Bauausfiihrung zu klaren.

Nebenanlagen sind unzulédssig mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen und Aufstellplatzen fur be-
wegliche Abfall- und Wertstoffbehélter. Als Ausnahme zulassig sind die der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne-
benanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der technischen Infrastruktur werden fir die im Plangebiet ver-
laufenden Versorgungsleitungen Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager (Entsorgungsbe-
trieb der Stadt Chemnitz — ESC, inetz GmbH) festgesetzt. Diese dienen der Betriebs- und Wartungs-
sicherung der jeweiligen Anlagen.

Alle festgesetzten privaten Flachen im Geltungsbereich sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten. Hierdurch wird die Zuganglichkeit fir FuRganger und Fahrzeuge zur
Erreichung angrenzender offentlicher oder privater Flachen sichergestelit.

Die Festsetzung von Leitungsrechten dient der planungsrechtlichen Sicherung der im Plangebiet
verlaufenden technischen Versorgungsanlagen. Sie gewéhrleistet, dass die zusténdigen Versor-
gungstrager jederzeit Zugang zu den Leitungen haben, um deren Betrieb, Wartung, Instandsetzung
oder Erneuerung durchfiihren zu kénnen.

Die Anordnung von Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit auf privaten Flachen stellt
sicher, dass bestimmte Wege- oder Zufahrtsbereiche auch kinftig 6ffentlich zuganglich bleiben.
Dadurch wird die ErschlieBung angrenzender Grundstiicke oder Einrichtungen gewébhrleistet und
die Durchgéngigkeit des Wegenetzes im Plangebiet gesichert.

Erneuerbare Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die nutzbare Dachflache des Hauptgebaudes in-
nerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf
dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hierfir beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage
schliel3t die Eingriinung einer Dachanlage nicht aus.

Die Festsetzung einer Mindestflache fir Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen dient der Umset-
zung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen der Stadt Chemnitz sowie den Vorgaben des
Bundes und des Freistaates Sachsen zum Ausbau erneuerbarer Energien. Durch die Verpflichtung,
mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache des Hauptgebdudes innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache mit Photovoltaikmodulen auszustatten, wird ein wesentlicher Beitrag zur Reduk-
tion der CO,-Emissionen und zur Steigerung der Eigenerzeugung erneuerbarer Energie geleistet.
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Die Mdoglichkeit, Solarthermieanlagen (Solarwarmekollektoren) auf die zu erfillende Mindestflache
anzurechnen, erdffnet dem Vorhabentrager technologische Flexibilitat bei der Umsetzung und er-
laubt eine Kombination aus Photovoltaik- und Solarwarmeanlagen entsprechend den betrieblichen
Anforderungen.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wie beschrieben wurde zum Bebauungsplan eine Schallimmissionsprognose zum geplanten Anla-
genbetrieb durch die GAF - Gesellschatft fir Akustik und Fahrzeugmef3wesen mbH erstellt. Folgende
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden festgesetzt:

Zur Vermeidung von Schallemissionen wahrend der Nachtzeit und zur Einhaltung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 bzw. der Richtwerte TA Larm darf die Belieferung des grofR3flachigen Einzel-
handelsbetriebes nur werktags im Tageszeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr erfolgen.

Die Gebaudetechnik des geplanten Discounters ist aus Schallschutzgriinden an der Std- und West-
seite des Gebaudes zu installieren (Standort Kéltetechnik vor der Stidfassade des Anlieferbereichs;
Standort Liftungstechnik auf dem westlichen Bereich des ALDI- Marktgeb&udes).

5.3. Festsetzungen grinordnerischer und artenschutzrechtlicher Mal3hahmen

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG) / Kompensationsmalnah-
men Artenschutz

Regenwassermanagement

Das auf dem Grundstiick anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlick zu verbringen. MalBhahmen zur Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswas-
sers sind einzeln oder in Kombination zu ergreifen. Belastetes Niederschlagswasser bedarf vor Ver-
sickerung oder Einleitung in ein Gewasser, einer technischen Behandlung zur Reinigung. Ist eine
Einleitung in den 6ffentlichen Abwasserkanal oder ein Gewasser nachweislich unvermeidbar, so ist
eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers zulassig.

Pramisse fur die Entwasserung der Grundstlcke ist die Verbringung des nach DWA-A 102-2 nicht
behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers durch den Grundstiickseigentiimer. Ein auch nur
teilweiser Abfluss auf benachbarte Grundstiicke ist dabei unzulassig. Die dazu erforderlichen Maf3-
nahmen ergeben sich aus der Zielstellung, eine ausgeglichene Wasserbilanz im Vergleich zwischen
unbebautem und bebautem Zustand zu erreichen.

Um eine vollstdndige Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers zu erreichen, sind Maf3-
nahmen zum Verbrauch, zur Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers zu ergrei-
fen. Die Moglichkeiten zur Versickerung wurden bereits in einem hydrogeologischen Gutachten un-
tersucht; im Ergebnis ist im Geltungsbereich des Vorhabens keine Versickerung mdglich. Rickhal-
tung und Verdunstung sollen in erster Linie durch ein (Retentions-) Grundach, Fullkdrperrigolen im
Bereich der Stellplatzflachen des ALDI-Marktes und eine naturnahe Aul3enanlagengestaltung er-
reicht werden. Die Auswahl der MalRnahmen wird durch einen Fachgutachter geplant; ein Entwés-
serungskonzept (Entwurf) wurde bereits in Abstimmung mit dem Entsorgungsbetrieb der Stadt
Chemnitz ESC erarbeitet.

Durchlassigkeit von Flachenbefestigungen

Die befestigten Flachen der Baugrundstucke sind in teildurchlassiger Art mit einem mittleren Ab-
flussbeiwert Cm von maximal 0,6 zu befestigen. Ebenerdige, nicht unterbaute Stellplatze sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigen
Materialien mit einem mittleren Abflussbeiwert Cm von maximal 0,25 zu befestigen und zu begrinen.
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Befestigte Flachen von Baugrundstiicken wie Wege, Zufahrten und Zuwegungen und Aufstellflachen
fur Abfallbehélter sind so versickerungsfahig wie moglich auszufuhren, um die naturlichen Boden-
funktionen zu erhalten. Sollte sich aufgrund der Bodenbeschaffenheit oder der Nutzungsintensitat
dies nicht anbieten, ist eine Versiegelung bis zu einem gewissen Mal? mdglich (maximaler Abfluss-
beiwert von 0,6). Stellplatze unterliegen einer geringeren Nutzungsintensitat und -frequentierung als
Wege und Zufahrten. Die Oberflachengestaltung kann daher mit einem niedrigeren Abflussbeiwert
von maximal 0,25 erfolgen. Um diesen zu erreichen, sind z. B. begriinbare Flachenbefestigungen
wie Okopflaster, Rasenpflaster, Rasengitter nutzbar. Zudem sollte darauf geachtet werden, dass die
Entwasserung in angrenzende Vegetationsflachen erfolgt. Somit kann der Abfluss des Nieder-
schlagswassers verzégert, durch die Verdunstung ein positiver Effekt auf das Klima erreicht und die
durch befestigte Flachen entstehende Uberwarmung reduziert werden.

Montage von Ersatzquartieren am neu errichteten ALDI-Markt bzw. am Simmel-Markt, Flurstiicke
26,171/15,171/16 und 171/23 Gemarkung Siegmar (siehe Artenschutz Kompensationsmal3nahme

FCS 3)

Durch das Vorhaben kénnen (insbesondere fir die Artgruppen Vogel und Fledermause) arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelést werden. Durch ein entsprechendes MalRnahmen-
konzept kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden:

Folgende Ersatzquartiere sind am neu errichteten ALDI-Markt erforderlich:

> 9x Quartiere fur Vogel

- ¥ 3 Quartiere fur Haussperlinge, z.B. 1x Sperling-Fassadenquartier 3SP der Schwegler Vogel- u.
Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich): 1x Montage Ost-Seite Neubau-ALDI-Markt

- ¥ 2 Quartiere fir Nischenbriter (Hausrotschwanz), z.B. 2x Nischenbriterhdhle 1N der Schwegler
Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich), 2x Montage Ost-Seite Neubau-ALDI-Markt
in groRtmaoglichem Abstand zueinander an héchster Stelle der Fassade, freien Anflug beachten

- > 2 Quartiere fir Stare, z.B. 2x Nisthohle 3SV @ 45 mm der Schwegler Vogel- u. Naturschutzpro-
dukte GmbH (oder typgleich): 2x Montage Ost-Seite Neubau-ALDI-Markt in groRtmoglichem Ab-
stand zueinander an hochster Stelle der Fassade, freien Anflug beachten

- ¥ 2 Quartiere fur Kohlmeise, Blaumeise usw., z.B. 2x Nisthdhle 2GR der Schwegler Vogel-u. Na-
turschutzprodukte GmbH (oder typgleich):

2x Montage Ost-Seite Neubau-ALDI-Markt in grofRtmoglichem Abstand zueinander an hdchster
Stelle der Fassade, freien Anflug beachten

Die Quartiere am Neubau des ALDI-Marktes sind mit Abschluss der Baumal3hahme anzubringen.
Die Reinigung der Nistkasten fur Nischenbriter und Meisen sowie die Kontrolle ihrer Funktionstiich-
tigkeit erfolgen im zweijahrigen Turnus im Herbst durch einen Hausmeisterdienst oder im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags. Ersatz fur fehlende oder beschadigte Kasten ist spatestens zum
nachstmoglichen Zeitpunkt bereitzustellen.

Folgende Ersatzquartiere sind am Simmel-Markt erforderlich:

> 12x Fledermaus-Quatrtier:

- 2x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ der Hasselfeldt GmbH (oder typgleich):
1x Montage Sud-, 1x Montage West-Seite

- 2x Fledermaus Fassaden Sommerquartier FFSQ der Hasselfeldt GmbH (oder typgleich):
1x Montage Ost-, 1x Montage West-Seite

- 4x Fledermaus Wandquartier grof3 FWQ-L der Hasselfeldt GmbH (oder typgleich): 2x
Montage Sid-, 2x Montage West-Seite

- 4x Fledermaus Wandquartier mittelgrol3 der Hasselfeldt GmbH (oder typgleich): 2x
Montage Sid-, 2x Montage West-Seite
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> 16x Quartiere fur Vogel

- > 12 Quartiere fur Mauersegler, z.B. 4x 3fach-Mauersegler-Serie Nr. 17 der Schwegler Vogel- u.
Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich): 3x Montage Ost-, 1x Montage West-Seite

- > 2 Quartiere fur Stare, z.B. 2x Nisthéhle 3SV @ 45 mm der Schwegler Vogel- u. Naturschutzpro-
dukte GmbH (oder typgleich): 2x Gehélzbestand ndhe bzw. an der West-Seite Simmel-Markt in
groRtmaglichem Abstand zueinander an hochster Stelle der Fassade, freien Anflug beachten

- Y 2 Quartiere fir Kohlmeise, Blaumeise usw., z.B. 2x Nisthéhle 2GR der Schwegler Vogel- u.
Naturschutzprodukte GmbH (oder typgleich): 2x Gehdlzbestand nahe bzw. an der West-Seite Sim-
mel-Markt in groRtmdglichem Abstand zueinander an héchster Stelle der Fassade, freien Anflug
beachten.

Die Quartiere am Simmel-Markt sind vor Beginn der Abriss- und Fallarbeiten anzubringen. Die Kon-
trolle der Funktionstiichtigkeit erfolgt durch einen Hausmeisterdienst, im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrags oder eine vergleichbare Stelle. Fehlende oder beschéadigte Quartiere sind zum
nachstmaoglichen Zeitpunkt zu ersetzen.

Ersatzhabitat fir Reptilien (siehe Artenschutz KompensationsmaRnahme FCS 4)

Der durch die Freimachung des Baufeldes bzw. die Uberplanung (Stellplatze, Fahrgassen) entfal-
lende Wall aus Bruchsteinen/Steingut an der oberen Boschungskante sowie das strukturreiche Um-
feld als potenzielles Sommerhabitat von Wald- und Zauneidechse sind im raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang an der sidlichen Grundsticksgrenze des Flurstiicks Nr. 171/25 gleichartig zu erset-
zen.

Es sind Steine und Haufwerke aus umliegenden Asten und Zweigen umzulagern und als struktur-
reiches Habitat neu anzulegen. Die Steinsetzung hat lagenweise zu erfolgen (grof3ere Steine unten,
kleinere oben). Auf der Anlage sind einzelne Aste und Zweige aufzulegen, um zusétzliche De-
ckungs- und Sonnenplatze zu schaffen. Der vorhandene Altgras- bzw. Krautsaum ist bei Pflege-
maRnahmen zu erhalten. Ein vollstandiges Uberwachsen der Steinstruktur ist durch regelméaRige,
schonende Pflegeschnitte zu verhindern.

Das Ersatzhabitat ist mit einer LaAnge von ca. 30 m, einer Breite von ca. 4 m sowie einer Hohe von
ca. 0,5-1,0 m herzustellen.

Abbildung 14:  Vorschlag zur Anlage ei-
nes Ersatzhabitats fiir Reptilien an der obe-
ren, besonnten Béschungskante (Arten-
schutzgutachten igc Ingenieurgruppe
Chemnitz GbR, Foto 31)
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Abbildung 15: Skizze und Beispiel zur Anlage eines linearen Ersatzhabitats fir Reptilien (Artenschutzgutachten igc
Ingenieurgruppe Chemnitz GbR, Abb. 5)

Bauzeitenregelung (siehe Artenschutz Vermeidungsmalnahme V2)

Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der Baumalf3-
nahme (Abriss Gebaude, Baufeldfreimachung) ist jeweils aul3erhalb der Brutzeit der Vogel bzw. der
Wochenstubenzeit der Fledermause und somit von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzuneh-
men.

Okologische Baubegleitung (siehe Artenschutz VermeidungsmaRnahme V3)

In Verbindung mit dem vorhandenen Quartierpotenzial macht sich eine 6kologische Baubegleitung
zu folgenden Punkten erforderlich:

- wahrend der Geholzfallungen (Eichen): zum Ausschluss eines aktuellen Besatzes bzw. zur
Bergung ggf. Uberwinternder baumbewohnender Fledermause (V3-1).

- im Rahmen des Abbruchs der Geb&dude: Bereitschaftsdienst zur Bergung, Umsetzen, etc.
gefundener Tiere.

- im Rahmen der Planung und Errichtung des Ersatzhabitats fir Reptilien in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdérde; Kontrolle der ordnungsgeméaRen Anlage.

- in Zusammenhang mit Ersatzquartieren fur Vogel und Flederméuse. Kontrolle auf Vollstéan-
digkeit und Qualitat der durch den Vorhabentrager bestellten Ersatzquartiere. Kontrolle der
ordnungsgemafen Montage, Dokumentation gegeniiber der Naturschutzbehérde.

Vermeidung Ausbreitung invasiver Neophyten/6kologisch bedenklicher Pflanzenarten (siehe Arten-
schutz Vermeidungsmafinahme V4)

Bei Beraumung der mit Fallopia und Rhus typhina bestandenen Flachen ist das ,Handlungsdoku-
ment Staudenkndterich® (Untere Naturschutzbehdrde Chemnitz, Stand: 10.04.2019) zu beachten
bzw. sind bei den Essigbdumen neben der Rodung auch die Wurzelballen mit all ihren Auslaufern
zu entfernen und auf eine behérdlich genehmigte Deponie (Neophytencontainer) zu verbringen.

AuRen- und Dauerbeleuchtung (siehe Artenschutz VermeidungsmafRnahme V5)

Die Beleuchtungsdauer und -intensitdt des Freiraums ist durch tierresistente Bewegungsmelder,
Zeitschalt- oder Drosselgerate auf ein Mindestmal® zu reduzieren. Fir die Beleuchtung des Frei-
raums und der Verkehrsflachen ist nur die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen, Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstarkeregulierung oder LED-Lampen mit méglichst
geringem Blaulichtanteil (3000 K), einer Abstrahlhéhe unter 3,50 m und mit einem Abstrahlwinkel
nach unten zulassig.

Abstrahlungen tber die Horizontale sind unzulédssig und z.B. durch die Verwendung von Full-Cut-
Off-Lampen zu vermeiden. Es sind ausschlief3lich abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Ge-
hause zu verwenden, deren Oberflachentemperatur 60 °C nicht tbersteigt.
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Durch die Festsetzung der zulassigen Aul3enbeleuchtung kénnen die negativen Auswirkungen einer
dauerhaften Beleuchtung auf Menschen, Tiere und Pflanzen reduziert werden. Als insektenscho-
nende und fledermausfreundliche Lampen und Leuchten gelten unter anderem Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen (NA), Natriumdampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstarkenregulierung (NAV)
oder LED-Leuchten.

Durch Licht werden Insekten angelockt, die sich oftmals durch kleine Schlitze in die Lampen verirren
und dort verenden. Zudem werden einige Insektenarten durch die Beleuchtung in eine Starre ver-
setzt und sind so leichtere Beute. Fledermause und Végel veréandern durch die kiinstlich erzeugte
Storung der Tag-Nacht-Rhythmen ihre Entwicklung sowie ihr Verhalten. Zudem haben sie aufgrund
des Insektensterbens weniger Nahrung zur Verfligung. Zugvogel werden durch kinstlich beleuch-
tete Strukturen irritiert und von ihrer Flugbahn abgelenkt und auch auf den Menschen hat eine nacht-
liche Dauerbeleuchtung vielfaltige negative Auswirkungen. Daher ist eine nachtliche Dauerbeleuch-
tung wo immer mdéglich raumlich und zeitlich zu begrenzen. Gleiches gilt fir eine Streuung des
kunstlichen Lichtes. Dieses kann unter anderem durch die Verwendung von sogenannten Full-Cut-
Off-Lampen mit geschlossenem Gehause vermieden werden.

Diese Festsetzungen tragen dazu bei, die Artenvielfalt in der Stadt in einem gewissen Mal3e zu
erhalten und die allgemeine Lichtverschmutzung zu reduzieren.

Da eine Beleuchtung des Aul3enbereiches nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, ist eine Re-
gulierung erforderlich. So werden durch die Festsetzung der Farbtemperatur hohe Blau- und UV-
Anteile ausgeschlossen, die nachweislich verstarkt Insekten anziehen. Die Vorgaben zur Lichtab-
strahlung ausschlief3lich nach unten sowie die Festsetzung einer maximalen Abstrahlhdhe tragen
dazu bei, dass insbesondere nachtaktive Insekten, die sich am Schwachlicht der Sterne orientieren,
weniger beeintrachtigt werden.

Vermeidung von Vogelschlag (siehe Artenschutz VermeidungsmaRnahme V7)

Alle Glasflachen, welche eine Gesamtgréf3e von 3 m2 Uberschreiten, sind in sich zu gliedern oder
mit wirksamen Schutzmaflinahmen gegen Vogelschlag zu versehen. Dies kann mittels hoch wirksa-
mer Markierungen z.B. vertikale Strukturen (Linien mind. 5mm Breite und max. 100 mm Abstand)
oder horizontale Strukturen (Linien mit mind. 3mm Breite und max. 50 mm Abstand) oder Punktraster
(Durchmesser der Punkt mind. 9mm und Abstand der Punkte max. 90 mm) umgesetzt werden. Far-
biges Glas, halbtransparentes Glas, Glasbausteine sowie flachig wirksame, unbewegliche Sonnen-
schutzelemente vor der Fassade sind ebenfalls zul&ssig.

Transparente oder spiegelnde Glasflachen, wie grof3formatige Fenster, Glasdurchgéange und Glas-
fassaden, stellen eine groRRe Gefahr fir Vogel dar. Dies lasst sich mittels Einsatzes halbtransparen-
ter Materialien mit verminderter Reflexion (z. B. strukturiertes Glas, satiniertes Glas, Milchglas), mit-
tels Aufbringung von flachigen Folienmustern oder mittels Aufbringung von einseitig sichtbarem Vo-
gelschutzlaminat verhindern. Durch eine baukonstruktive Unterteilung der Glasflachen in Einzelele-
mente mit jeweils weniger als 3,00 m2 Flache kann der erforderliche Schutzeffekt ebenfalls gewahr-
leistet werden.

Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Le-
bensraum fur Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der Grinflachen kann die negativen
Folgen der genannten Beeintrachtigungen kompensieren bzw. mildern und zur gestalterischen Ein-
bindung und Strukturierung der geplanten Bauflache beitragen. Es sind daher Pflanzgebote fiir das
Anpflanzen von Gehdlzen vorgesehen.
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Bluhwiesen G1

Die im Geltungsbereich neu geplanten privaten Griinflachen sind mit einer gebietseigenen Blihmi-
schung anzusden und extensiv zu pflegen (maximal 2 Mahdtermine / Jahr ab Juli, Entfernung des
Mahdgutes) (siehe FCS 1 Kompensationsmaflinahme Artenschutz).

Gehdlzpflanzungen G2

Auf ca. 50 % der Grunflachen G2 sind Baume und Straucher als Vogelnahrgehélze zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es werden folgende Arten der Pflanzenliste der Stadt Chem-
nitz zur Anwendung fur die Bauleitplanung festgesetzt:

Baume von 10 bis 20 m Hohe innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (grof3kronige
Baume), Hochstamm StU 8-14 cm

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis

Straucher bzw. mittel- bis kleinkronige Baume (Heister) von 5 bis 10 m Hohe innerhalb der nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen, Heister 2xv, h 150-200 cm, vStr. 3-5 Tr. h 60-100

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Gewohnl. Traubenkirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Obstbaume

Kultur-Apfel Malus domesticus
Kultur-Birne Pyrus communis
SiuR-Kirsche Prunus avium
Kultur-Pflaume Prunus domestica
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Straucher bis zu 5 m Hohe innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, vStr. 3-5 Tr.
H 60-100

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Graugriine Rose Rosa dumalis
Haselnuss Corylus avellana
Faulbaum Frangula alnus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Die festgesetzten Bepflanzungsmaflinahmen missen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Baumafinahme abgeschlossen sein.

Die Anpflanzungsfestsetzung sichert, dass nicht alle Freiflachen durch konkurrierende Nutzungen
(Stellplatze, Millstandflachen, Lagerflachen etc.) Gberbaut werden, sondern jedes Grundstiick Gber
ein Mindestmal? an Baumbepflanzung verfiigt. Dieses Mindestmal ergibt sich durch die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung. Zudem werden dadurch erforderliche Gehdlzfallungen langfristig kompen-
siert. Auf diese Weise wird eine gewisse Durchgrinung des Planungsgebietes erreicht. Baume /
Gehdlze bereichern die Freiflachen asthetisch, mindern durch Schattenwurf und Verdunstung die
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Aufheizung, wirken als Luftreiniger, speichern Kohlenstoffdioxid und bieten Lebensraum und Nah-
rungsangebot fiir zahlreiche Lebewesen.

Die festgesetzten BepflanzungsmalRnahmen mussen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Baumalinahme abgeschlossen sein.

Einschichtige extensive Dachbegriinung (,Biodiversitat-Einschicht®)

Flachdacher und flach geneigte Dacher baulicher Anlagen und Nebenanlagen mit einer Neigung bis
zu 15° sind ab einer Flache von 15 m2 flachig und dauerhaft einschichtig extensiv zu begrinen. Ziel
ist eine mdglichst hohe Artenvielfalt.

Der Dachaufbau besteht im Wesentlichen aus einer einzigen Substratschicht mit einem durchwur-
zelbaren Aufbau von mindestens 15 cm und Ubernimmt zugleich die Funktion der Dran- und Filter-
ebene. Die Bepflanzung wird gezielt so ausgewabhlt, dass viele verschiedene Pflanzenarten vorkom-
men, oft standortgerechte, trockenheitsresistente Wildpflanzen, die wiederum Lebensraum und Nah-
rung fur Insekten, Vogel und andere Tiere bieten. Durch die strukturreiche Ausfuhrung (z. B. mit
Totholz, Steinen oder Sandlinsen) wird die 6kologische Vielfalt geférdert und Lebensraum fir Insek-
ten und Kleintiere geschaffen.

Die Auswahl der Pflanzen erfolgt angelehnt an die Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung
fur die Bauleitplanung!. Ausnahmsweise kann bei der Umsetzung einer Dachbegriinung mittels
Griindach-Systemen (i. S. v. fertig zusammengestellten Komplettsystemen mit vorkultivierten Pflan-
zen) von der Pflanzenauswabhlliste und von einer Mindestgesamtsubstratschichtstarke abgewichen
werden. Bedingt durch den Herstellungsprozess solcher Systeme ist eine individuelle Pflanzenzu-
sammenstellung nicht voraussetzbar.

Empfehlungen zur extensiven Dachbegriinung

Farber-Hundskamille Anthemis tinctoria
Gewohnlicher Wundklee Anthyllis vulneraria
Quendelblattriges Sandkraut Arenaria serpyllifolia
Gewdhnliche Grasnelke Armeria maritima ssp. elongata
Gewohnliches Zittergras Briza media
Rundblattrige Glockenblume Campanula rotundifolia
Gewohnlicher Wirbeldost Clinopodium vulgare
Karthauser-Nelke Dianthus carthusianorum
Heide-Nelke Dianthus deltoides
Gewdhnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium
Frihlings-Hungerblimchen Erophila verna syn. Draba verna
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Echter Schafschwingel Festuca cinerea s. str.
Echtes Labkraut Galium verum

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Feld-Hainsimse Luzulua campestris
Sand-Mohn Papaver argemone
Steinbrech-Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Frihlings-Fingerkraut Potentilla verna

Knolliger Hahnenful3 Ranunculus bulbosus
Knollchen-Steinbrech Saxifraga granulata
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Weil3e Fetthenne Sedum album
Felsen-Fetthenne Sedum rupestre

1 Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung fiir die Bauleitplanung:
https://www.chemnitz.de/fileadmin/chemnitz/media/unsere-stadt/stadtentwicklung/bauleitplanung/fruehzeitige beteili-
gung/b21-17 frueh pflanzenlisten der stadt chemnitz.pdf?utm source=chatgpt.com



https://www.chemnitz.de/fileadmin/chemnitz/media/unsere-stadt/stadtentwicklung/bauleitplanung/fruehzeitige_beteiligung/b21-17_frueh_pflanzenlisten_der_stadt_chemnitz.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.chemnitz.de/fileadmin/chemnitz/media/unsere-stadt/stadtentwicklung/bauleitplanung/fruehzeitige_beteiligung/b21-17_frueh_pflanzenlisten_der_stadt_chemnitz.pdf?utm_source=chatgpt.com

Seite 47 von 67
Sachsen Consult Zwickau

Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Purpur-Fetthenne Sedum telephium agg.
Dach-Hauswurz Sempervivum tectorum
Nickendes Leimkraut Silene nutans
Gewohnliches Leimkraut Silene vulgaris
Edel-Gamander Teucrium chamaedrys
Gewohnlicher Thymian Thymus pulegioides

Der dauerhafte Erhalt der Begrinung ist zur Erfillung der zuvor genannten Funktionen unabdingbar.
Daher sind abgéngige Pflanzen unmittelbar, spatestens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Die Begrunungspflicht gilt auch in der Kombination mit aufgestéanderten Photovoltaikanlagen. Von
dieser Festsetzung ausgenommen sind jene Teile der Dachflachen, die fir nutzbare Freibereiche,
Anlagen fur Belichtungszwecke und Gebaudetechnik bendétigt werden. Eine Dachbegrinung und
PV-Anlagen schlie3en sich nicht aus, sondern begiinstigen sich in der Form, dass eine Dachbegru-
nung die Aufheizung der Solarmodule mindert.

Dachbegrunungen fordern die ansprechende Einbindung von Geb&uden in das Orts- und Land-
schaftsbild. Sie tragen u.a. zum winterlichen und sommerlichen Warmeschutz des Gebaudes bei,
Schitzen den Dachaufbau und verbessern die Tritt- und Luftschalld@mmung.

Durch Dachbegriinung kénnen negative Auswirkungen der Bebauung und Versiegelung auf die
Schutzgiter Klima und Mensch durch Steigerung der Verdunstung, Dampfung der Temperaturext-
reme und Binden von Stauben gemindert werden. Extensiv begriinte Flachen halten Niederschlags-
wasser zurtick, welches Uber die Kanalisation und die Klaranlage nicht weiter kostenintensiv zu be-
wirtschaften ist. Von den durchfeuchteten Substraten wird Wasser verdunstet, was hierbei lokal zur
Abkuhlung beitragt.

Eine aus unterschiedlichen Arten ausgebildete Vegetationsdecke auf dem Extensivsubstrat stellt
Uber Bliten und Friichte Nahrung insbesondere fur Insekten bereit. Durch die gezielte Bepflanzung
erhoht sich die Artenvielfalt und die Dachbegriinung wirkt als Trittsteinbiotop.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Bei Stellplatzanlagen ist je angefangene 60 mz2 Stellplatzflache in direkter Zuordnung zu dieser Fla-
che ein grof3kroniger, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt,
mit einem Stammumfang von 14-16 cm, einer Art der ,Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwen-
dung fur die Bauleitplanung® in der jeweils geltenden Fassung (siehe Kap. 9) zu pflanzen. Fir den
ALDI-Markt mit einer Stellplatzflache von ca. 400 m? sind 7 Neupflanzungen fiir die geplanten Baum-
fallung festgesetzt. Ab einer Stellplatzflache von 120 m2 sind zusétzlich je angefangene 60 m2 zwei
Straucher einer Art der Pflanzenauswabhlliste zu pflanzen.

Die Mindestpflanzqualitat anzupflanzender Badume ist ein Stammumfang von 14 bis 16 cm, mindes-
tens zweimal verpflanzt; Straucher sind in einer Mindestpflanzqualitat von 60 bis 100 cm Héhe und
mindestens zweimal verpflanzt zu setzen. Je anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte Vege-
tationsflache (Baumscheibe) von mindestens 2 m Breite und 10 m2 Flache vorzusehen, zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss fir jeden Baum mindestens 12 m3
betragen.

Baume im Bereich der Stellplatzflachen, Hochstamm, StU 14-16 cm

Feld-Ahorn ‘Elsrijk’ Acer campestre ‘Elsrijk'
Baum-Felsenbirne ‘Robin Hill‘ Amelanchier arborea ‘Robin Hill‘
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Spiegelrinden-Kirsche Prunus x schmittii

Saulen-Eiche Quercus robur ‘Fastigiata’
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Die Pflanzung der Geholze kann bis zu 5 m vom festgesetzten zeichnerischen Standort abweichen,
wenn aus Grinden der verkehrlichen oder technischen ErschlieRung eine Bepflanzung am vorge-
sehenen Standort nicht moglich ist. Die Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Baum-
standorten ermdglicht die erforderliche Flexibilitat, auf zum Zeitpunkt der Planungsphase noch nicht
kalkulierbare Aspekte reagieren zu kénnen. Die detaillierten Rahmenbedingungen der Erschlie3ung
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Festlegungen bezwecken, dass Stellplatzanlagen ab einer bestimmten FlachengréRe durch
Baume und Straucher durchgangig und dauerhaft eingegriint werden. Durch die angestrebte Erho-
hung der Pflanzendichte auf diesen Flachen soll neben 6kologischen Vorteilen - wie Staubbindung,
Minderung des Warmeinseleffektes durch Verschattung und Verdunstung - auch eine rdumliche
Gliederung der Anlagen und eine optisch ansprechende Einbindung in die Umgebung erfolgen.

Die Qualitéat der Pflanze (Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe) tragt dazu bei, die optische Wir-
kung bereits zum Pflanzzeitpunkt zu erreichen und die Pflege- und SchutzmafRnahmen fir kleinere
und damit empfindlichere Pflanzen zu reduzieren. Gleiches gilt fir die Pflanzqualitat der Straucher.

Die festgesetzte Gro3e der Baumscheibe und des durchwurzelbaren Raums sowie die Eignung der
Vegetationstragschicht sichert, dass fir jeden Baum ein Mindestmal3 an Flache und Raum und eine
ausreichende Qualitat des Untergrundes fiir die Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen und damit
auch fur dessen Wachstum zur Verfligung steht. Das ist die Basis fur eine artgemalfe und gesunde
Entwicklung des Baums.

Durchfuhrungsvertrag

Unter entsprechender Anwendung von 8 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

5.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB; § 89 Abs. 1-2 SdchsBO)

Die Vorschriften zur baulichen Gestaltung tragen zu einer angemessenen Einbindung in das Umfeld
bei. Der Baukdrper entspricht in Gré3e und Gestaltungsform den Standardvorschriften der Marktbe-
treiber, so dass die Gestaltungsspielraume hinsichtlich der du3eren Ansicht begrenzt sind.

Gestaltung der befestigten Flachen

Bei der Gestaltung der befestigten Flachen sind helle Oberflachenmaterialien mit einem SRI-Wert
(Solar Reflectance Index) von 25 his 85 auf mindestens 80 % der Flache zu verwenden.

Die textliche Festsetzung wirkt dem stadtischen ,Warmeinseleffekt* entgegen. Der ,Warmeinselef-
fekt“ bt einen nicht unerheblichen Einfluss auf das Stadtklima aus und fuhrt durch die Wechselwir-
kung unterschiedlicher Effekte zur starken Aufwarmung von Stadten. Durch die Absorption der Son-
neneinstrahlung steigt die Oberflichentemperatur der Flachenbefestigungen. Die Aufheizung urba-
ner RAume durch grof3flachig mit dunklen, gering reflektierenden Materialien befestigte Flachen fihrt
zur Ausbildung von Warmeinseln und negativen Auswirkungen auf Aufenthaltsqualitat und Gesund-
heitsparameter. Deshalb sollen dunkle Flachen, die sich stark erhitzen und diese Warme speichern,
vermieden und stattdessen helle Oberflachen mit hohem Ruckstrahlvermégen (Albedo) verwendet
werden. Durch gezielte Baustoffauswahl kann so positiv Einfluss auf den Warmeinseleffekt von stad-
tischen Lebensrdumen genommen werden.

Uber den Solar Reflectance Index (SRI-Wert) wird die Helligkeit und damit das Reflexionsvermdgen
von Materialien definiert.

Gestaltung der Fassaden

Die Fassadenverkleidung des Hauptgebaudes ist als perforiertes Aluminium-Trapezprofil in RAL
9007 herzustellen.
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Der Warenanlieferungsbereich des Lebensmitteldiscounters ist in einer aquivalenten Konstruktion
zum Hauptgebaude zu errichten. Die Fassadenverkleidung des Hauptgebaudes ist auch im Bereich
der Anlieferungszone durchgéngig auszufihren.

Die gewahlte Fassadengestaltung in Aluminium-Trapezprofilen (RAL 9007) entspricht dem einheit-
lichen Gestaltungskonzept des Vorhabentragers und dient der Wiedererkennung des Marktes. Der
Farbton RAL 9007 ist ein gedecktes Graualuminium, das sich unaufdringlich in das Ortsbild einfugt
und damit sowohl den gestalterischen Anforderungen der Stadt als auch den unternehmensinternen
Vorgaben gerecht wird.

Gestaltung der Déacher, technische Gebdudeausristung

Das Dach des Hauptgebaudes ist als Flachdach mit einer Dachneigung von 2,0° auszubilden. Die
Dacheindeckung des Lebensmitteldiscounters wird mit Warmedammung auf Trapezblech aus-ge-
fuhrt. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern bzw. Vordéchern sind grund-
satzlich zulassig.

Bei Flachdachern oder flach geneigten Déchern ist die Sichtbarkeit Technischer Gebaudeaus-ris-
tung (TGA) vonseiten des o6ffentlichen StralBenraumes durch eine umlaufende Attika zu verhindern.

Der Begriff ,Technische Gebaudeausristung“ (TGA) bezeichnet alle im Bauwerk eingebauten oder
damit fest verbundenen technischen Einrichtungen sowie technische Einrichtungen in Auf3enanla-
gen, die der funktionsgerechten Nutzung von Gebauden dienen. Dazu zahlen u. a. Systeme fir
Gebaudeheizung und Trinkwassererwarmung, Raumlufttechnische (Bellftung) und Kéltetechnische
Anlagen (Klimatisierung) und Systeme zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solarthermie, Geother-
mie, Photovoltaik, Biomasse, Wasser- und Abwasserversorgungsanlagen (sanitére Installationen).

Insbesondere Technische Gebaudeausristung, die der Nutzung erneuerbarer Energien dient, ist fur
eine nachhaltige Stadtentwicklung, den Klimaschutz sowie die Umsetzung der klimapolitischen Ziel-
setzungen der Stadt Chemnitz sehr wichtig. Um deren Einfligen ins Stadtbild zu erleichtern und ein
einheitliches, harmonisches Aussehen zu erreichen, bei dem die technischen Komponenten optisch
in den Hintergrund treten, werden Gestaltungsregelungen getroffen.

Einfriedungen (siehe Artenschutz Vermeidungsmaf3nahme V8)
Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum sind nicht vorgesehen.

Als Einfriedung entlang der Ostlichen Grundsticksgrenze zum Grundstiick Haus Nr. 401 (weitere
Einfriedungen sind nicht geplant) ist die Unterkante der Zaune fir Kleinsauger und Amphibien durch-
lassig auszufuhren, um Barriereeffekte bzw. die Blockade potentieller Wanderrouten zu vermeiden.
Es ist ein Mindestabstand von 10 cm zwischen Zaununterkante und Bodenoberkante einzuhalten.

Einfriedungen sind ausschliel3lich ohne Mauersockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm
zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht oder sonstigen den Durchlass versperrenden Materia-
lien im Bereich zwischen Gelédndeoberkante und Zaun ist unzuldssig (siehe Artenschutz Vermei-
dungsmalnahme V8).

Massive und somit stérker aul3enwirksame Elemente wie Mauern, Gabionen und Formsteinwande
bringen den Eindruck der weitestgehenden Versiegelung und Abschottung der Baugrundstiicke mit
sich. Sie erzielen eine stark abgrenzende Wirkung und zerschneiden das Ortshild. Denselben Ein-
druck hinterlassen geschlossene Zaunfelder oder Zaune mit Flechtwerk.

Durch den Abstand der Zaunfelder von mind. 10 cm zum Boden ist eine Durchléssigkeit fur Kleintiere
(Igel, Eidechsen usw.) gewdhrleistet. Die Festsetzung sichert eine Habitats- und Lebensraumver-
netzung tber die Grenzen der Baugrundstiicke hinweg. Ein Versperren dieser Durchlassigkeit durch
das Einbringen von Stacheldraht oder sonstigen Materialien widerspricht der gewtinschten Durch-
lassigkeit und ist demnach unzulassig.
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Gelandetopographie

Eine Veréanderung des vorhandenen Gelandeniveaus durch Aufschittungen oder Abgrabungen ist
nur durch natirliche Gelandemodellierung zuléssig. Eine Ausnahme gilt fir den Béschungsbereich
zur Zwickauer Stral3e. Eine Stutzmauer zum Abfangen des Gelandes mit einer maximalen Héhe von
1,40 m in Verlangerung zur Stitzmauer am angrenzenden SIMMEL-Markt ist zulassig.

Im Hinblick auf den Bodenschutz ist die vorgefundene Gelandetopografie im Wesentlichen zu erhal-
ten und eine an den Ursprungszustand angepasste Modellierung durchzufiihren. Eine Stitzmauer
ist nur entlang der Zwickauer Stral3e in Verlangerung des angrenzenden SIMMEL-Marktes zulassig,
um eine einheitliche Gestaltung zu ermdéglichen.

Die Festsetzung sichert, dass rdumlich stark begrenzte und nur tatsachlich notwendige Eingriffe in
das Bodengefiige vorgenommen werden. Damit bleibt die urspriingliche Geldndetopographie im
Vergleich zu einem Abfangen des Gelandes ohne bauliche Mal3Bnahmen grof3tméglich erhalten.

Zwischen Nachbargrundstiicken darf der durch Anpassungen entstandene Hohenunterschied ma-
ximal 50 cm betragen, um eine homogene Wirkung des gesamten Gelandes zu erzielen und den
Eingriff in die natirliche Topografie zu reduzieren. Sofern auf dem Grundstiick Gelandemodellierun-
gen erfolgen, welche gréRer als 50 cm sind, ist das Gelande zum Nachbargrundstiick hin entspre-
chend anzugleichen, um hier die Differenz zwischen den Grundstiicken von maximal 50 cm einzu-
halten.

Abschirmung von Abfall- und Wertstoffbehéltern

Flachen fur das dauerhafte Abstellen von Abfall- und Wertstoffbehdaltern sind mindestens zwei-seitig
und mindestens in voller Hohe optisch abzuschirmen oder einzugriinen, bzw. derart zu gestalten,
dass sie vom Straldenraum nicht direkt einzusehen sind. Die ,Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur
Anwendung fur die Bauleitplanung® in der jeweils geltenden Fassung ist anzuwenden.

Nicht zuldssig sind Mauern, Gabionen, Formsteinwénde sowie Stltzwande mit sichtbarem Mauer-
werk oder Beton sowie Maschendrahtzaun, geschlossene Zaunfelder und Zaune mit Flechtwerk.

Die Festsetzung dient dazu, die Dauerstandorte von Abfall- oder Wertstoffbeh&ltern wirksam und
dauerhaft vor Einblicken aus dem offentlichen Raum zu schiitzen. Die Abschirmung der Standfla-
chen ist durch Verkleidungen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder
mit begriinten Rankgertsten vorzunehmen. Eine Kombination dieser MaZnahmen ist méglich. Die
Mindesththe der Verkleidung oder Hecke ergibt sich aus der Gesamthdhe des Abfall- oder Wert-
stoffbehélters. Um den eingriinenden Effekt bei einer Heckenpflanzung kurzfristig zu erzielen, wird
empfohlen, die Hecke in einer Wuchshdhe von mindestens 2/3 der Hohe des Abfall- oder Wertstoff-
behalters zu wahlen.

Mauern, Gabionen, Formsteinwande sowie Stiitzwande mit sichtbarem Mauerwerk oder Beton sind
zur Abschirmung unzuléssig, da sie eine stark abgrenzende Wirkung haben, oftmals sehr aufféllig
sind und dadurch den Gesamteindruck dominieren.

Denselben Eindruck hinterlassen tberwiegend geschlossene Zaunfelder oder Zaune mit blickdich-
tem Flechtwerk (z. B. Kunststoffbahnen). Maschendrahtzaun hingegen besitzt keine abschirmende
Wirkung und ist daher ungeeignet.

Werbeanlagen (8 89 Abs. 1 SdchsBO)

Es sind Werbeanlagen an Geb&auden und Fassaden als selbstleuchtende Werbeanlage zul&assig.
Selbststrahlende Lichtwerbeanlagen und Anstrahlungen von Werbeflachen sind nur wéahrend der
Geschaftszeiten einzuschalten. Rein dekorative Beleuchtung ohne Werbeaussage ist unzuléssig.
Es sind die Vorgaben der Lichtimmissionsrichtlinie (LAI) zu befolgen. Zwischen 22:00 Uhr und 06:00
Uhr sind aus naturschutzfachlicher Sicht die Werbeanlagen abzuschalten.
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Fur kleine selbststrahlende Flachen (weniger als 10 m2) sollte die
Leuchtdichte nicht 100 cd/m2 im urbanen Raum Uberschreiten.
Anlagen mit schnell wechselndem und/oder bewegtem Licht sind
unzulassig.

Zulassig ist die Anordnung eines beleuchteten Werbepylons mit
einer maximalen Hoéhe von maximal 6,0 m.

Selbststrahlende Anlagen groRRer als 10 m2 sowie angestrahlte
Werbeflachen sind unzulassig.

Abbildung 16: Entwurf Pylon, Neubau ALDI-Markt Chemnitz
(Zirpel & Pautzsch Ingenieurpartnergesellschaft fir Bauwesen (Januar 2025)

5.5. Hinweise zur Planung

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der All-gemeinheit nach
MaRgabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des Gesetzes zur Forderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz - KriwG) und der auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu
entsorgen (Verwertung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend 8 9 KrWG separat zu erfas-
sen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung) obliegt sowonhl
den Erzeugern als auch den Besitzern von Abfallen. Sie kénnen Dritte zur Erfullung ihrer Pflichten
beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgtiltigen und ordnungsgemafen Abschluss der Entsorgung
verantwortlich. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachung (8§ 47 Abs. 3 KrWG) kann die zustéandige
Behdrde Auskunft Uber die Entsorgung der angefallenen Abfélle von den Verpflichteten verlangen.

Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1a BauGB auf das notwendige Mal® zu beschrédnken. GemanR
§ 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebuhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Bau-
beginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren (z.B.
zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubes
sind nach Mdéglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Baugrunduntersuchung

Im Bereich geplanter BaumalRBhahmen wurde zum Bebauungsplan eine Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt (siehe Anhang 3 und 4).

Vermessungs- und Grenzpunkte

Im Vorhabengebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind grundsétzlich wéh-
rend der Baumalinahme nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- oder
Grenzpunkte sind vor den Baumafinahmen durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder durch das Landratsamt Vogtlandkreis sichern zu lassen (88 6 und 27 Sachs. Vermessungsge-
setz).
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Kampfmittel

In dem betreffenden Gebiet kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden. Die Fl&-
che wurde mittels Kampfmittelbelastungskarte beim Kampfmittelbeseitigungsdienst KMBD Sachsen
als ,Bombenabwurfgebiet® beurteilt. Konkrete Anhaltspunkte fir Lagerorte von Kampfmitteln liegen
der Stadt Chemnitz nicht vor.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel und kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden wer-
den, so ist gemal der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Ver-
hitung von Schéaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die nachst-
gelegene Polizeidienststelle zu informieren.

Baumschutzsatzung

Ist eine Baumfallung aufgrund der geplanten ErschlieBung unvermeidbar sind Ersatzmal3nahmen
auf der Grundlage des § 7 der Baumschutzsatzung der Stadt Chemnitz (Satzung zum Schutz des
Baumbestandes im Gebiet der Stadt Chemnitz vom 09.11.1994) erforderlich.

Schottergéarten

Die Satzung der Stadt Chemnitz lber die Gestaltung der Bodenbeschaffenheit und der Oberfla-
chen unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Satzung zur Verhinderung von Schottergarten,
Stand 11/2022) ist zu beachten.

6. Flachenbilanz

6.1. FlachengrofRen

Die Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ALDI-Markt Zwick-
auer StralRe 403 stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Geltungsbereich Flache
Verkehrsflachen, gesamt 1.444 m2
davon Strafl3enverkehrsflache, neu 833 m?
davon StraRenverkehrsflache, Bestand 243 m?
(Zufahrt Simmel-Markt)
davon Stellplatzflachen 368 m?

Grof3flachiger Lebensmitteldiscounter mit Anlieferung ~ 1.568 m?
und Uberdachung (Eingangsbereich, Fahrradsténder,
Einkaufswagen)

Grunflachen 688 m?
Gesamtflache 3.700 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen ermittelt wur-
den.
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7. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),
Kosten, Umsetzung

7.1. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Planung stellt mit der Verdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen im Siedlungsbe-
reich eine Malinahme der Innenentwicklung dar. Die Belange des Umweltschutzes sind jedoch auch
bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne separaten Umweltbe-
richt zu beachten. Vor allem infolge der teilweisen Inanspruchnahme von unbebauten, unversiegel-
ten Flachen sind Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter zu erwar-
ten, die im Folgenden zusammenfassend betrachtet werden.

7.1.1. Auswirkungen der Planung auf Pflanzen und Tiere

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch potenziell bau-
und betriebsbedingte Einflisse betreffen insbesondere Flachen mit einem nachrangigen Biotopwert.
Hervorzuheben sind jedoch zwei alte Eichen (Quercus sp.) im Ubergang zu den Mitarbeiter-Stell-
platzen des SIMMEL-Marktes, die im Zuge der BaumalRnahmen gefallt werden missen. Potenzielle
Quartiere in Form von Rindenspalten / Rindentaschen wurden im Kronenbereich dokumentiert (Gut-
achten Artenschutz). Bei Fallung der beiden Eichen mit Rindenspalten/ Rindentaschen ist ganzjahrig
der Verlust besetzter Quartiere von Flederméausen (z.B. Mopsfledermaus, Abendsegler, Rauhautfle-
dermaus) nicht auszuschlie3en.

Baubedingte Auswirkungen

. Storung / Vertreibung von Tieren durch Baularm und Erschiitterung.
. Tempordrer Habitatverlust im Bereich von Baustraen und Lagerplatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen

. Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und Flacheninanspruchnahme (vgl.
auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Auswirkung auf das Entwicklungspotenzial des
Arten- und Biotopschutzes zu betrachten. Die vorhandenen Biotoptypen des Bestandsberei-
ches haben tUberwiegend nachrangige Bedeutung (versiegelte und teilversiegelte Flachen,
Gebéaudebestand, etc.).

. Gezielte Festsetzungen von Pflanzmalinahmen zur Erhéhung der Struktur- und Biotopvielfalt
sowie der Artenvielfalt.

. Schaffung neuer Vernetzungsfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches durch griinordne-
rische MalRnahmen im Bebauungsplan.

. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verletzt bei Umsetzung von Vermeidungsmaf3nah-

men keine artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG.

Vermeidung und Minderung

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auf3erhalb 6kologisch bedeutender Bereiche
anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach Beendigung der Bauarbei-
ten rekultiviert.

. Erhaltung von Gehdélzen am Mitarbeiter-Parkplatz des SIMMEL-Marktes. Die zu erhaltenden
Gehdlze sind auch wahrend der Bauphase zu schitzen.

. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschaftspotenziale tragt eine
schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.

. Schaffung neuer Gehdélzstrukturen entlang der stidlichen und dstlichen Geltungsbereichs-
grenze; Schaffung von Nahrungshabitaten fur Voégel und Fledermause durch Gehdlzpflan-
zungen.

. Mindestdurchgrinung des Plangebietes durch Festsetzungen von Pflanzgeboten.

. Standortgerechte Artenwahl (Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung fir die Bau-
leitplanung).

. Okologische Baubegleitung wahrend der Geholzfallungen (Ausschluss aktueller Besatz bzw.

Bergung ggf. Gberwinternder Flederméuse)
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. Minimierung der Bodenversiegelung z.B. durch Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbe-
festigung im Bereich der Stellplatze und Ful3wege.

7.1.2. Auswirkungen der Planung auf Geologie und Boden / Flache

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache sind grundsatzlich Folge der
flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades der Bauflachen mit einer Bebauung und zu-
lassigen Flachenversiegelung auf dem privaten Baugrundstiick mit einer Uberbaubaren Flache von
maximal 1.580 m?2. Zusatzlich sind teilversiegelte Verkehrsflachen (Zufahrt, Stellplatze) mit einer
FlachengréRe von ca. 1.560 m? geplant. Damit verbunden sind unwiederbringliche Verluste aller
natdrlichen Bodenfunktionen, wobei das gesamte Flurstiick bereits durch die ehemalige Nutzung
(Uberwiegend versiegelte und teilversiegelte Bereiche) gepragt ist. Der Bau eines ALDI Marktes stellt
die groR3te Verdnderung auf dem Grundstiick dar. Der Vorhabenstandort ist durch die urspriingliche
Nutzung verkehrstechnisch sowie hinsichtlich der grundlegenden Ver- und Entsorgungssysteme er-
schlossen. Die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden ist somit nachrangig.

Baubedingte Auswirkungen

. Baustelleneinrichtungen und Bautéatigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie Aufschittungen
und Abgrabungen filhren auch auRRerhalb der bebaubaren Flachen zu Bodenverdichtungen
und Veranderungen der natirlichen Bodenstruktur mit nachhaltigen Einschrankungen der Ver-
sickerungsfahigkeit und der nattrlichen Funktionsfahigkeit des Bodens.

Anlagebedingte Auswirkungen

. Die Boden sind von ihrer Bewertung (Bodenbewertung Sachsen) als geringwertig einzustufen,
so dass auch die Beeintrachtigung in Bezug auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit oder die
Filter- und Pufferfunktion des Bodens nachrangig ist.

. Die Umnutzung der anthropogen gepragten Flache fiihrt zu keiner nach ,auf’en“ wachsenden
Inanspruchnahme des Freiraums.
. Beeintrachtigung des Bodens, der aufgrund seiner Struktur in der Lage ist Wasser zu spei-

chern und eine zeitlich verzégerte Abgabe von Niederschlagswasser an FlieRgewasser zu er-
moglichen (Hochwasserschutz). Eine Speicherung und Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers finden nur verringert statt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
. Keine Schadstoffeintréage durch den Betrieb.

Vermeidung und Minderung

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natirlichen Bodenfunktio-
nen (siehe § 1la BauGB, § 1 BBodSchG).
. Weitestgehende Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1

Buchstabe a) bis ¢) BBodSchG. Schutz vor jeder weiteren Versiegelung bzw. anderweitigen

anthropogenen Uberpragung.

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher VVorschriften zum Bodenschutz wéhrend der Bauzeit, Len-
kung der baulichen MaRnahmen und das Befahren nur auf die notwendigen Stellen des Bau-
prozesses. Zur Sicherung und zum Schutz des Oberbodens sind im Wesentlichen folgende
Punkte zu beachten:

— Der Mutterboden und die humusreichen Schichten sind vor den Bauarbeiten geordnet ab-
zutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen und nach Abschluss der Arbeiten wieder im
Gelande auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzufiihren.

— Der Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen, jedoch nicht vom Wurzelbereich der
zu erhaltende Baume abzutragen.

— Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in geord-
neter Form zu lagern. Er darf nicht befahren oder anderweitig verdichtet werden.
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— Das Oberbodenlager ist gegen Vernassung, Verunkrautung und sonstige Verunreinigung
zu schitzen. Bei einer Zwischenlagerung von langerer Dauer (mehr als 8 Wo) ist eine Zwi-
schenbegrunung zu empfehlen.

. Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max. Grundflache zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Freiraum.
. Verwendung durchlassiger Belage im Bereich der Wegeflachen und Stellplatzen.

7.1.3. Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Wasserhaushalt wurden unter Beriicksichtigung des
Merkblattes DWA-M 102-4 geflihrt. Unter der Zielvorgabe des Erhalts des lokalen Wasserhaushaltes
stellt das Merkblatt ein Instrument zur Bilanzierung der Wasserhaushaltskomponenten im unbebau-
ten Zustand (Referenzzustand) und im bebauten Zustand (Planzustand) dar. Im Ergebnis ist insbe-
sondere aufgrund der geplanten Regenrtckhaltung im Geltungsbereich des Vorhabens (eine Versi-
ckerung ist nicht mdglich) und der Vorbelastung durch die intensive Nutzung der Flache der Eingriff
fur das Schutzgut Wasser nachrangig. Zusatzlich wird durch die festgesetzte Dachbegriinung und
die festgesetzten Abflusswerte im Bereich der teilversiegelten Flachen der Regenwasserriickhalt
verbessert.

Baubedingte Auswirkungen

. Bodenverdichtung infolge von Bautétigkeit.
. Minderung des Retentionsvermogens.
. Unter Berlicksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher Grenzwerte wah-

rend der Bauphase kdnnen nachhaltige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser in-
folge von Schadstoffeintrdgen weitgehend ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

. Aufgrund des Versiegelungsgrades werden Versickerungsfahigkeit und Grundwasserneubil-
dung in der Flache eingeschrankt.

. Verringerung des Rickhaltevermdgens fur Niederschlagswasser in der Flache sowie erhoh-
ter oberflachiger Abfluss im Bereich der geplanten Versiegelung.

. Eine notwendige Rickhaltung des Oberflichenwassers wird im Bebauungsplan festgesetzt.
Der Wasserkreislauf bleibt gewahrt, da das Wasser auf dem Grundstiick zurtickgehalten
wird.

Berechnung des benétigten Volumens fur die Rickhaltung nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik in der ErschlieBungsplanung.

. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen (u.a. Beschran-
kung der Flachenversiegelung, Riickhaltung von Oberflachenwasser im Geltungsbereich, Ein-
haltung der Anforderungen nach DWA-A 102-2 und DWA-M 102-3 fur die Einleitung) sind
keine Beeintrachtigungen anzunehmen.

. Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betrof-
fen.
. Keine Beeintrachtigung eines Oberflachengewassers.

Vermeidung und Minderung

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften und technischer Standards zum Wasser-
schutz wahrend der Bauzeit - Wasserhaushaltsgesetz WHG, Sachsisches Wassergesetz
SachsWG. Gemal § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewésser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderli-
che Sorgfalt anzuwenden.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MafR3; Minimierung der Fla-
chenversiegelung durch Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich der FuRwege
und Stellplatze.
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. Zur Vermeidung eines erhohten oberflachigen Abflusses erfolgt eine Rickhaltung im Gel-
tungsbereich. Das benétigte Volumen fir die Ruckhaltung wird nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik (DIN 1986-100 i. V. m. dem Arbeitsblatt DWA-A 117) bemessen.

. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser, das nach § 54 Abs. 1 WHG als Abwasser einzu-
stufen ist, in einen Vorfluter, sind Anforderungen an die Gite (qualitativ) und die Menge (quan-
titativ) zu beachten. Als dem Stand der Technik entsprechend ist zur Prufung der Anforderun-
gen das DWA Regelwerk A 102-2 und M 102-3 heranzuziehen.

7.1.4. Auswirkungen der Planung auf das Stadt- und Landschaftsbild und auf die
Erholungseignung

Beeintrachtigungen des Stadtbildes oder der Erholungseignung durch Anlage und Nutzung sind ins-
besondere aufgrund der Vorbelastungen als nachrangig zu beurteilen. Der ergdnzende grof3flachige
Lebensmitteldiscounter wird durch grinordnerische Mafnahmen (Baumpflanzungen, Grindach
etc.) aufgewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

. Veradnderungen des Landschafts- und Stadtbildes im Nahbereich der geplanten Bebauung.
Keine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Siegmar.

. Die erganzende Nutzung wird durch griinordnerische MaRnahmen aufgewertet (Stadtbild)

. Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Anlage und Nutzung sind als

nachrangig zu beurteilen.

Vermeidung und Minderung

. Grunflachen und Gehdlzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung (Randeingriinung).

. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschaftspotenziale tragt eine
schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.

. Hinweise zur Artenwahl fur die PflanzmaRnahmen; Festsetzung von Mindestqualitaten.

. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch die Begrenzung der zulassigen Bauhdhe sowie

durch eine Farbgebung.

7.1.5. Auswirkungen der Planung auf Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Da es sich bei der Neuerrichtung des ALDI-Marktes um eine Wiedernutzbarmachung einer bereits
versiegelten Flache handelt, sind Anderungen des stadtischen Klimas nicht zu erwarten. Im Plange-
biet sind Photovoltaikanlagen auf den Dachern festgesetzt, was zur Forderung der erneuerbaren
Energien fuhrt. Die geplanten Grinstrukturen werden durch die Neupflanzungen von Baumen und
Straduchern mit den dazugehérigen Pflanzflachen sowie einer extensiven Dachbegriinung ergénzt.
Dadurch sind positive Auswirkungen auf das Lokalklima und die Biodiversitat zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

. Die nachteiligen Auswirkungen der durch die Planung erméglichter Vorhaben auch auf das
Klima beschranken sich im Wesentlichen auf die Phase des Baus oder der Produktion der fiir
die Realisierung erforderlichen Mittel. Diese sind aber kaum vermeidbar und fallen bei der
Realisierung entsprechender Vorhaben stets in vergleichbarem Mal3e an.

Anlagebedingte Auswirkungen

. Mit der Inanspruchnahme einer tGiberwiegend versiegelten und teilversiegelten Innenbereichs-
flache gehen nur in geringem MalRe Flachen mit klimatisch verbessernder Funktion verloren.
Auf Grund der rdumlichen Verhaltnisse wirkt sich dies auf das lokale klimatische Funktionsge-
fuge kaum nachteilig aus.

. MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Kleinklimas werden
insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindestdurchgriinung der nicht bebaubaren
Grundstucksflachen getroffen.

. Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen Flache der geplan-
ten Nutzungsénderung im Verhaltnis zum gesamten Stadtgebiet nicht zu erwarten.
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. Im Rahmen des Neubaus eines grof3flachigen Lebensmitteldiscounters in Siegmar werden
energetische Ziele durch Festsetzungen / Hinweise im Bebauungsplan (Photovoltaikanlage
auf dem Dach, Grundach etc.) gesichert.

Vermeidung und Minderung

. Mindestbegrinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen von Pflanzgeboten und
Pflanzbindungen

. Schnelle Wiederbegrinung der nicht bebaubaren Flachen.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3. Festsetzung einer ma-
ximalen Grundflache.

. Entwicklung klimatisch relevanter Gehdlzstrukturen (Hecken- und Baumpflanzung).

7.2. Gegenuberstellung Bestand - Planung

Kurzdarstellung des Ist-Zustandes

Die Flache umfasst rund 3.457 m2 zuziglich 243 m2 der bestehenden Zufahrt zum SIMMEL-Markt,
die auch fir die zukinftige ErschlieBung des ALDI-Marktes genutzt werden soll (3.700 m? gesamt).

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der Biotoptypenkar-
tierung (siehe: Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen). Bei den Biotoptypen im Bereich des geplanten ALDI-Marktes handelt es sich im Bestand
Uberwiegend um eine bebaute, versiegelte Flache. Die umgebenden Flachen wurden teilweise be-
reits beraumt, teilweise dienen sie noch als Lagerflachen. Die Grinflachen sind ungepflegt; es haben
sich u.a. die invasiven Arten ,Staudenkndterich® und ,Essigbaum® entwickelt. Der Mitarbeiter-Park-
platz des SIMMEL-Marktes ist vollversiegelt bzw. gepflastert. Umgeben sind die Parkplatzflachen
mit Rasenflachen, die mit 7 Laubbdumen bepflanzt wurden.

BTC Biotoptypenbezeichnung Biotopwert
BTLNK BTB BW
02.02.440 2 Einzelbaume 23
64 100 Eichen, Stammumfang > 200 cm
02.02.440 7 Einzelbaume (Buche, Esche, Ahorn) 23
64 100 Stammumfang < 20 cm
(Ausgleichspflanzung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 09/21)

11.03.930 Abstandsflache, gestaltet 10
94 700
11.04.100 Verkehrsflachen, vollversiegelt 0
95100
11.04.100 Verkehrsflachen, wasserdurchlassige Befestigung bzw. Pflaster- 3
95 200 belag (Stellplatze, Eingangsbereich)
11.05.100 Bauflache an der Zwickauer Stral3e 1
96 100
11.05.200 Lagerflache 1
96 200
11.06.100 Mischgebiet (ehemalige Sparkasse mit Nebengebauden) / 0
92 000 Einzelgebaude ohne Dachbegriinung / Versiegelung

BTC Biotoptypencode

BTB Biotoptypenbezeichnung

BTLNK Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen

BW Biotopwert
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Die Planung ,ALDI-Markt Zwickauer StraRe 403" sieht folgende Uberbauung vor:

Biotoptypenbezeichnung BTB
BTC

Gesamtflache

Gesamtflache abzgl. Verkehrsflache
Bestand (SIMMEL-Zufahrt 243 m?)
Mischgebiet

Bestand: Gebaude ohne Dachbegriinung
Bestand: ehemalige Sparkasse mit Nebenge-
bauden

Planung: ALDI-Markt mit extensiver Dachbe-
grinung, > 15 cm durchwurzelbarer Aufbau
plus Strukturelemente (ohne Uberdachten Ein-
gangsbereich, wasserdurchlassige Befesti-

gung)

Grunflachen

Abstandsflache, gestaltet

Artenreiches Griinland mit Gehdlzpflanzungen

Einzelbaume

Verkehrsflachen

vollversiegelt (abzgl. 232 m? Erhalt Bestand
Zufahrt Simmel-Markt)

Verkehrsflachen

wasserdurchlassige Befestigung bzw.
Pflasterbelag (+ Eingangsbereich 108 m?)

Bauflache an der Zwickauer Stralle

Lagerflache

BTC Biotoptypencode
BTB Biotoptypenbezeichnung

FlachengroRRe
Bestand

3.700 m?
3.457 m?

768 m?

1.277 m?

ca. 500 m2
2 St

522 m?

219 m?

206 m?
465 m?

Anteil

100%

22%

37%

15%

7%

6%
13%

FlachengroRRe
Planung

3.700 m?
3.457 m?

1.460 m?

216 m?
472 m?

ca. 210 m2
7 St.

833 m?

476 m?

Anteil

100%

42%

20%

24%

14%
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Abbildung 17:  Biotoptypen, Bestand
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Abbildung 18: Biotoptypen, Planung
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7.3. Kompensationsbedarf

Fur die geplante Baumaflinahme sind zwei Eichen nérdlich des Parkplatzes mit einem Stammum-
fang Uber 220 cm sowie 7 Baume am Simmel-Mitarbeiterparkplatz (Stammumfang < 20 cm) zu fal-
len. Wer geschiitzte Baume entfernt, zerstort, beschadigt oder ihren Aufbau wesentlich verandert,
hat die Schaden oder Veranderungen zu beseitigen oder zu mildern oder durch Ersatzpflanzung
auszugleichen.

Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13a BauGB handelt, gilt der
Eingriff, abgesehen von den zu fallenden Eichen, als abgegolten und somit entféllt eine Gesamtbi-
lanzierung. Die Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Gebiet der Stadt
Chemnitz vom 09.11.1994) ist anzuwenden.

Sieben Laubbaume sind im Bereich der Stellplatzflichen zu pflanzen. Die Vorhabenflache des ge-
planten ALDI-Marktes im Zentrum von Siegmar mit einer zuldssigen Grundflache von ca. 1.580 m?
bietet jedoch aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung nur eingeschrankte Moglichkeiten fur wei-
tere Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich. Zur Sicherstellung eines angemessenen 6kologischen
Ausgleichs sowie zur Aufwertung des Areals erfolgt die Ermittlung der Kompensationsmaflinahmen
fur die erforderliche Fallung der beiden Eichen auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung geman § la Abs. 3 BauGB (Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen). Eine Befreiung von den Verboten (Beseitigung von geschitzten
Baumen) kann erteilt werden, wenn eine nach baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst
nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann (8 5 Abs. | b Baum-
schutzsatzung). Auch gemal § 7 Abs. VIl der Baumschutzsatzung kdnnen in besonders begriinde-
ten Féallen Ausnahmen zugelassen werden.

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Natdrlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung und zeitliche
Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend der Bedeutungsklassen der
5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/ Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30
Wertstufen erreichen kann. Der biotopbezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung
gegenibergestellt und bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Land-
schaft unter Beriicksichtigung der geplanten grinordnerischen MalBhahmen eine Wertsteigerung
von 2.340 Werteinheiten WE dar, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompen-
siert ist.

Die sieben vorhandenen Baume im sudlichen Geltungsbereich sind als Bestandsbdume zu werten
und dem Bebauungsplan Nr. 09/21 ,EDEKA-Markt an der Zwickauer Stra3e“ zuzuordnen. Da eine
Erhaltung am Standort aufgrund der Neubebauung (ALDI) nicht méglich ist, sind diese zu versetzen
bzw. die geschadigten Baume durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Zuordnung zum B-Plan Nr.
09/21 ist zu wahren.

Das Fallen von Baumen ist generell nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. gestattet (Bundesnatur-
schutzgesetz). Fur eine Genehmigung zur Fallung innerhalb der Vegetationsperiode vom 1. Marz
bis 30. September ist das Umweltamt, Abteilung Untere Naturschutzbehérde, zustandig.
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11.05.200 (96 200)

Biotoptypenbezeichnung FlachengréRRe AW WE gesamt FlachengréRe PW WE gesamt
BTC (BTLNK) Bestand Bestand Bestand Planung Planung Planung
Gesamtflache 3.700 m? 3.700 m?

Gesamtflache abzgl. Verkehrsflache 3.457 m? 3.457 m?

Bestand (SIMMEL-Zufahrt 243 m?)

Einzelbaum 2 Eichen 23 11.000 7 Laubb&aume 21 1.470
02.02.440 (64 100) ca. 500 m? ca. 70 m?

mafig artenreiches Grinland frischer Stand- 472 m? 20 9.940
orte

ca. 50% der Flache Gehdblzpflanzungen

06.02.230 (41 200) / 02.02.130 (65 100)

Abstandsflache, gestaltet 1.277 m? 10 12.770 216 m?2

11.03.930 (94 700)

Verkehrsflachen, vollversiegelt 522 m?2 0 0 833 m? 0 0
(abzgl. 232 m2 Erhalt Bestand

Zufahrt Simmel-Markt)

11.04.100 (95 100)

Verkehrsflachen, 219 m? 3 657 476 m2 3 1.428
wasserdurchléssige Befestigung

bzw. Pflasterbelag (einschl. Eingangsbereich

11.04.100 (95 200)

Bauflache an der Zwickauer Stral3e 206 m? 1 206

11.05.100 (96 100)

Lagerflache 465 m? 1 465
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Biotoptypenbezeichnung BTB
BTC (BTLNK)

FlachengroRRe
Bestand

BW
Bestand

WE gesamt
Bestand

FlachengroRRe
Planung

PW
Planung

WE gesamt
Planung

Mischgebiet

Versiegelung, Einzelgebaude ohne Dachbe-
grinung

Bestand: ehemalige Sparkasse mit Nebenge-
bauden

11.06.100 (92 000)

768 m2

Mischgebiet

Planung: ALDI-Markt mit extensiver Dachbe-
grinung (ohne Eingangsbereich)

11.06.130 (92 000)

1.460 m?

10

14.600

Biotopwert gesamt

25.098

27.438

BTC Biotoptypencode
BTB Biotoptypenbezeichnung

BTLNK Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen

BW Biotopwert
PW Planwert
WE Werteinheiten
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7.4. Umsetzung

Mit der Umsetzung der BaumafBnahme ,ALDI-Markt an der Zwickauer Stra3e 403“ soll unmittelbar
nach Vorliegen aller Genehmigungen begonnen werden. Die Erschlieung erfolgt Uber den Investor.
7.5. Kosten

Der Stadt Chemnitz entstehen keine Kosten. Der Vorhabentrager wird alle erforderlichen Planungs-
und Baukosten tragen; die Ubernahme der Kosten wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan geregelt. Die Verkehrsflachen bleiben in Privateigentum.
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9. Auszug aus der Pflanzenliste der Stadt Chemnitz zur Anwendung fir die Bauleitpla-
nung

Fur Neupflanzungen sind Arten der Pflanzliste der Stadt Chemnitz zu verwenden.

Baume im Bereich der Stellplatzflachen, Hochstamm, StU 14-16 cm

Feld-Ahorn ‘Elsrijk’ Acer campestre ‘Elsrijk'
Baum-Felsenbirne ‘Robin Hill‘ Amelanchier arborea ‘Robin Hill‘
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Spiegelrinden-Kirsche Prunus x schmittii

Saulen-Eiche Quercus robur ‘Fastigiata’

Baume von 10 bis 20 m H6he innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
(groBkronige Baume), Hochstamm StU 8-14 cm

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis

Straucher bzw. mittel- bis kleinkronige Baume (Heister) von 5 bis 10 m H6he inner-
halb der nicht iUberbaubaren Grundstiicksflachen, Heister 2xv, h 150-200 cm, vStr. 3-
5Tr. h 60-100

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Gewohnl. Traubenkirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Obstbaume

Kultur-Apfel Malus domesticus
Kultur-Birne Pyrus communis
SuR-Kirsche Prunus avium
Kultur-Pflaume Prunus domestica
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Straucher bis zu 5 m H6he innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
vStr. 3-5 Tr. H 60-100

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Graugrine Rose Rosa dumalis
Haselnuss Corylus avellana
Faulbaum Frangula alnus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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Empfehlungen zur extensiven Dachbegriinung

Farber-Hundskamille
Gewohnlicher Wundklee
Quendelblattriges Sandkraut
Gewdhnliche Grasnelke
Gewohnliches Zittergras
Rundblattrige Glockenblume
Gewdhnlicher Wirbeldost
Karthduser-Nelke
Heide-Nelke

Gewohnlicher Reiherschnabel
Frihlings-Hungerblimchen
Zypressen-Wolfsmilch
Echter Schafschwingel
Echtes Labkraut

Kleines Habichtskraut
Feld-Hainsimse
Sand-Mohn
Steinbrech-Felsennelke
Fruhlings-Fingerkraut
Knolliger Hahnenfuf3
Knéllchen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Weil3e Fetthenne
Felsen-Fetthenne

Milder Mauerpfeffer
Purpur-Fetthenne
Dach-Hauswurz
Nickendes Leimkraut
Gewohnliches Leimkraut
Edel-Gamander
Gewohnlicher Thymian

Anthemis tinctoria

Anthyllis vulneraria

Arenaria serpyllifolia

Armeria maritima ssp. elongata
Briza media

Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare

Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoides

Erodium cicutarium

Erophila verna syn. Draba verna
Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea s. str.
Galium verum
Hieracium pilosella
Luzulua campestris
Papaver argemone
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Ranunculus bulbosus
Saxifraga granulata
Sedum acre

Sedum album

Sedum rupestre
Sedum sexangulare
Sedum telephium agg.
Sempervivum tectorum
Silene nutans

Silene vulgaris
Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides

Seite 67 von 67



